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AYUNTAMIENTO
DE
CARDENAJIMENO
( BURGOS)

EVA SAEZ-ROYUELA GARCIA, SECRETARIO-INTERVENTOR DEL
AYUNTAMIENTO DE CARDENAJIMENO ( BURGOS)

CERTIFICO:

Que la Corporacién Municipal, en sesion plenaria, de fecha 3 de marzo de 2007
adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

* COARVI GESTION S.L.- D* Sofia Conde Arce, con N.ILF 13.129.535-P, en nombre
y representacién de la sociedad mercantil COARVI GESTION S.L, con C.LF B-
81795585 y domicilio social en Burgos, Avda de la Paz n° 8 entrepta, presenta escrito
exponiendo, conforme al Estudio de Detalle presentado varios puntos, referentes a la
reserva de suelo para espacios libres publicos y equipamientos que quedan agrupados en
un Anico espacio publico, justificandose en conformidad con el apartado 2 y 3 del art
105 y art 106 del Decreto 22/2004. Respecto al nimero méximo de viviendas y la
superficie mfinima de parcela, se entiende que el Ayuntamiento no debe plantear
objccion alguna en cudnto a que el nimero de viviendas sean 7, puesto puesto que en el
mismo sector, los complejos inmobiliarios de uso residencial unifamiliar que se han
ejecutado son parcelas proindiviso con parcelas inferiores a 250 m2.

Por wiltimo, en cuanto al error en el nimero de plazas de aparcamiento, se ha procedido
a su subsanacion y se adjunta correcclén del Estudio de Detalle, solicitando se admita a
tramite.

A la vista de la documentacién presentada y del informe emitido al respecto por el

arquitecto municipal, en el que se establece:

- Las ultimas modificaciones presentadas en diciembre de 2006 y en febrero de
2007, sustituyen al Estudio de Detalle presentado con fecha de 25 de agosto dc
2006, cuya licencia no se concedi6é por contener algunos errores.

- En los documentos presentados se corrige el niimero de aparcamientos previstos
en la via piiblica, pasando de 6 a 12 ya que se ha reducido la edificabilidad hasta
los 1200 m2, cumpliendo por lo tanto con el art 104 del RUC yL ( 2 plazas por
cada 100 m2 edificables, al menos una de ellas de uso pablico).

- En este sentido el Estudio de detalle modificado II corrige las dimensiones de
los citados aparcamientos pasando de 4,5 m x 2.25 m a los 4.5 m x 2.5 m para
cumplir las determinaciones del art 186 de las NNSS. El vial resultante tiene por
tanto, una anchura de 15 metros.

- El resto de la ordenacidn se mantiene igual que en las propuestas anteriores, con
Jos ajustes propios del aumento de anchura de vial.
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- En cuanto al ntmero de viviendas se mantiene igual quc en las propuestas
anteriores, con los ajustes propios del aumento de anchura del vial.

- En cuanto al nimero de viviendas, se mantiene la propuesta de un méximo de 7,
justificando esta solucién debido a que en el mismo sector, se ha permitido
edificar viviendas con parcelas inferiores a 250 m2 en régimen de proindiviso.
De adjunta como ¢jemplo, una copia de la licencia y declaracién de obra nueva y
division horizontal que la sociedad mercantil Coarvi Gestion S.L, realizé en ese
mismo sector..

La Corporacién, por unanimidad, acuerda :

1°) APROBAR INICIALMENTE el Estudio de Detalle presentado, si bien
estara condicionada a que la superficie minima de las parcelas sea de 250 m2, no
admitiéndose la solucion propuesta por COARV].

2°.-Someter a informacion publica el expediente por un plazo de un mes, para
que cualquiera pueda consultar la documentacién y presentar las alegaciones oportunas,
procediendo a Ja publicacion del acuerdo en el Boletin Oficial de la provincia, Boletin
Oficial de Castilla y Le6n y en uno de los diarios de mayor difusién de la provincia, y
Tablon de anuncios de este Ayuntamiento, y a la notificacion a los interesados
directamente afectados comprendidos en el ambito territorial del Estudio de Detalle,
estando e] expediente a disposicién de los interesados y afectados en el Ayuntamiento.

3°.- Enviar la documentacion presentada a Jos Organismos publicos establecidos
legalmente

- Durante la tramitacién del expediente se suspende el otorgarmento de

11ccnc1a> urbambtu.as en la zona afectada.

5°.- Facultar a la Sra. Alcaldesa para dictar las resoluciones necesarias en orden
a la ejecucion de estos acuerdos.
Y para que conste, expido €l g
Cardefiajimeno, a 12 de abril ghe®

Contra la presente resolucion, que pone fin a la via administrativa, procede
interponer Recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Burgos, en el plazo de dos meses a contar desde el dfa siguiente de su
notificacion.

Alternativamente y de forma potestativa, se puede interponer Recurso de reposicion
ante €l mismo érgano que lo ha dictado, en el plazo de un mes a contar desde el dia
siguiente de su notificacion.

- Conforme a lo dispuesto en los articulos 116 y 117 de la Ley 30/92, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Admy istraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, conforme a 1 toits ivada de la Ley 4/99, que modifica
la anterlor, asi como la reforma 8, de 13 de julio, reguladora de la
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AYUNTAMIENTO
DE
CARDENAJIMENO
( BURGOS )

EVA  SAEZ-ROYUELA GARCIA, SECRETARIO-INTERVENTOR DEL
AYUNTAMIENTO DE CARDENAJIMENO ( BURGOS)

CERTIFICO:

Que la Corporacion Municipal, en sesion plenaria, de fechtx 13 de julio de 2007
adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

* COARVI. ESTUDIO DE DETALLE “ LAS ERAS”.- Por el Sr Alcalde, se da
cuenta a los miembros de la Corporacién de la tramitacion llevada a cabo en este
Ayuntamiento en relacion con el Estudio de Detalle de la calle Las Eras, el cual fue
aprobado inicialmente en este Ayuntamiento en sesion plenaria de fecha 3 de marzo de
2007, redactado por el arquitecto D. Santiago Lopez Cormenzana y promovido por D*

Sofia Conde Arce, en nombre y representacion de la sociedad mercantil Coarvi Gestion
S.L.

Se expone que dicho Estudio de Detalle, fue expuesto al publico, mediante su
publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Burgos, n° 93 de fecha 16 de mayo
de 2007, tal y como se dispone en ¢l art. 154 y concordantes del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, durante el plazo de un mes, para que cualquiera pudiera
consultar [a documentacion y efectuar las alegaciones oportunas.

Asimismo, se publico en el B.O.C y L, con fecha de nueve de mayo de 2007, n° 89 y en
el Diario de Burgos de fecha 18 de abril de 2007, y Tablén de anuncios de este
Ayuntamiento, sin que durante el periodo reglamentario, se haya presentado alegacién
alguna.

A la vista de la tramitacion efectuada, y del informe emitido por el técnico municipal
entendiéndose que todo esté favorable, Ja Corporacién por unanimidad, ACUERDA:

APROBAR DEFINITIVAMENTE el Estudio de Detalle “ Las Eras” de

Cardefiajimeno.

Y para que conste, expido el presente, con el visto bueno de la Sra Alcaldesa, en
Cardefiajimeno, a 20 de julio de 2007.

VOBO
EL ALCALDE
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MODIFICADO || DE ESTUDIO DE DETALLE CALLE LAS ERAS. CARDENAJIMENO [BURGQOS)

ESTUDIO DE DETALLE “LAS ERAS ". CARDENAJIMENO (BURGOS)

MEMORIA VINCULANTE

1.- DATOS GENERALES.

1.1. AUTOR DEL ENCARGO.

El encargo del presente Modificado |l de Estudio de Detalle ha sido
relizado por la empresa Coarvi Gestion S.L., con CIF.- B-81795585 y domicilio en
Burgos C.P. 09004, Avda. de la Paz 8 entreplanta, representada por Daa. Sofia
Conde Arce, con DNI.- 13.129.535 P.

1.2.  AUTOR DEL ESTUDIO DE DETALLE:

El presente Modificado lide Estudio de detalle ha sido redactado por el
Arquitecto D. Santiago Lopez Cormenzana, con N.LF.: 13.141034-F Arquitecto
colegiado con el n° 2.370 en el C.O.AC.y LE., y con domicilio profesional en
Burgos, Parque Virgen del Manzano, 26 bagjo y por el equipo técnico de
Arquitectura e Inversiones 2002 s.l.

1.3.  DEFINICION DEL TRABAJO.

Adaptar el ancho de las plazas de aparcamiento a 2,50 metros en lugar de
2,25 metros tal y como figuraban en el anterior Modificado. Modificando asi el
ancho del vial y reduciendo la superficie de la parcela neta. Para lo cual se
adjunta el punto 3 del Modificado anterior con los nuevos parametros
modificados. Asi como los planos M2-06 y M2-07.

Las Normas Subsidiarias Municipales de Cardenajimeno fueron aprobadas
definitivamente en fecha 13 de enero de 1994.

Los terrenos afectados por el este Estudio de Detalle estan clasificados
como suelo urbano no consolidado de acuerdo con la modificacione puntual de
Planeamiento Municipal de Cardenagjimeno aprobada definitivamente con
fecha 7 de noviembre de 2.001.

El procedimiento desarrollado se ajusta al establecimiento de la Ley de
Urbanismo de Castilla y Ledn 5/1.999 de Abril y en la propia normativa municipal
para las figuras de desarrolio del Planeamiento General.

[OF]
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3.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

3.1.  CRITERIOS URBANISTICOS.

Las parcelas objeto de la ordenacion se emplazan en el Municipio de
Cardenagjimeno (Burgos) que cuenta con Normas Subsisdiarias Municipales
definitivamente aprobadas con fecha 13 de Enero de 1994. Siendole de
aplicacion estas Normas y la modificacion puntual de Planeamiento Municipal
aprobada definitivamente con fecha 7 de noviembre de 2.001.

Las caractesisticas y determinaciones generales que deben tenerse en
cuenta en el Estudio de Detalles son las especificaciones en la correspondiente
Norma Zonal de las Normas Subsidiarias Municipales y en su adaptaciéon a la
vigente Ley de Urbanismo de Castilla y Leon 5/1.999 de 8 de Abril y Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn 22/2.004, de 29 de enero.

3.2. PROGRAMA DEL ESTUDIO DE DETALLE. SUPERFICIES.

3.2.1. PROGRAMA DEL ESTUDIO DE DETALLE.
El Estudic de detalle se desarrolla en suelo urbano no consolidado.

En este estudio de detalle se define el dseno viario de la futura calle,
cumpliendo las determinaciones establecidas en las Normas Subsidiarias
Municipales, dando lugar a la ferminacidon de la calle Las Eras, dando asi
continuidad con la calle Caradenia.

Con el presente estudio de detalle se modifica el nUmero de viviendas por
ha., respecto de las sefaladas en las normas, asi como la densidad maxima de
edificacion o edificabilidad mdaxima, de acuerdo todo ello con el articulo 122.-
Ordenacion general en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable
delimitado del Decreto 22/2.004, de 29 de enero. De esta forma obtenemos que
las densidades maxima y minima de poblacidon, o nUmeros maximo y minmo de
viviendas edificables por cada hectdrea del sector, que debe situarse entre 20 y
30 viviendas por ha. Tambien obtenemos la edifibilidad maxima en usos privados,
no pudiendo superar este parametro los 5.000 metros cuadrados por ha.

En aplicacion del articulo 128.- Ordenacion detaliada en suelo urbano no
consolidado vy suelo urbanizable delimitado, obtenemos:

Reservas de suelo para las vias publicas.- Se prevé una plaza de aparcamiento
de uso publico por cada 100 metros cuadrados edificables en el uso
predominante, en las condiciones senaladas en los apartados 2, 3.a) y 3.c) del
articulo 104, de tal manera que, al menos el 25 por ciento deben ubicarse sobre
terrenos de uso y dominio publico y al menos el 50 por ciento deben ubicarse
sobre terrenos de titularidad privada.
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Reservas de suelo para los espacios libres publicos, con las condiciones
sefaladas en los apartados 2 y 3 del articulo 105 y previendo al menos 10 metros
cuadrados de suelo paro cada 100 metros cuadrados edificables en el uso
predominante. Se puede admilir que las superficies que no satisfagan
condiciones minimas de funcionalidad y su superficie sea inferior a 500 metros
cuadrados, se destinen a incrementar las reservas para ofras dotaciones
urbanisticas publicas, de tal forma que en el caso que nos ocupa, esta superficie
se destine a un mirador, dado la ubicacion privilegia del tereno, y segun el
acuerdo al que se ha llegado con el Excmo. Ayuntamiento de Cardefigjimeno.
Reservas de suelo para los equipamientos del sector, con las condciones
seNaladas en los apratados 2 y 3 del arficulo 106, y previendo al menos 10 metros
cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados edificables en el uso
predominante. Cuando no safisfagan condiciones minimas de funcionalidad vy
capacidad, se destinaradn a incrementar las reservas para otras dotaciones
urbanisticas publicas, de tal forma que en el caso que nos ocupa, y teniendo en
cuenta las reservas par espacios libres publicos, esta superficie se destine a un
mirador, dado la ubicacion privilegia del terreno, y segin el acuerdo al que se
ha llegado con el Excmo. Ayuntamiento de Cardenajimeno.

Con los datos anteriores obtenemos:

_ REGLAMENTO | EST. DETALLE

‘ SUPERFICIE TOTAL SECTOR (m?) 2.432,31

| Art. 122 | Edificabilidad 0,5 m2/m? 1.216,16 m?2 1.200,00 m?

| (0,50m2/m2) (0,49m2/m2)

i Densidad 20-30 viv./ha, 5-7 Viv. 5-7 Viv.

| Art. 128 | CESIONES

_ Espac. libres publicos | 10 m2/100 m? 120,00 m?

)’ Equipamientos 10 m2/100 m? 120,00 m?

_ Total cesiones 240,00 m? 363,90 m?

| Aparcamientos 1 plaza/100 m2 12 12

>25% publicas 12 12

1 >50% privados 0 0

3.2.2. SUPERFICIE DE LA PARCELA RESIDENCIAL.

La superficie de la parcela resultante es de 1.200,89 m2,

El aprovechamiento, la edificabilidad son los indicados en el Reglamento
Reglamento de Urbanismo de Caostilla y Ledn 22/2.004, de 29 de enero, segun se
indica en el punto 3.2.1.PROGRAMA DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El tipo de ordenacién, las condiciones de edificacion y Ias condiciones de
uso son las establecidas en Ia normativa de Zona de Ampliacion de casco
residencial (S.U.a.c), de las Normas Subsidiarias Municipales de Cardefajimeno.
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3.2.3. VIALES.

El diseno del vial se ha proyectato de acuerdo con las determinaciones
establecidas en el articulo 70.4 de Ia las Normas Subsidiarias de Municipales de

Cardengjimeno, de forma que la distancia entre alineaciones es de 15,00m. La
seccion transversal de la calle estd compuesta por una calzada de 7 m. de calle
de rodadura vy 2,50 m. de aparcamiento a cada lado y dos aceras de 1,5 m. de
anchura cada una.

La superficie resultante cedida a viales es de 8467.52 m2,

3.3.  RELACION DE PROPIETARIOS.
El Propietario de todas las parcelas afectadas es:

Coarvi Gestion S.L.

En Burgos 13 de febrero de 2007.
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MODIFICADO |l DE ESTUDIO DE DETALLE CALLE LAS ERAS. N° de plano:
+774 " C/ CARADENIA - CARDENAJIMENO (BURGOS) . M2-06.
PLANO DE ORDENACION, b3i2 «Febrero 2007 escala. 1/300 | Susfituye a:
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MODIFICADO Il DE ESTUDIO DE DETALLE CALLE LAS ERAS. N° de plano:
~ C/ CARADENIA - CARDENAJIMENO (BURGOS) . M2-07 .
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Santiago Lépez Cormenzana. Coarvi Gestion S.L




