9640 Viernes, 4 dejulio 2003

B.O.C.yL.-N.°128

V. OTRAS DISPOSICIONESY ACUERDOS

CONSEJERIA DE FOMENTO

RESOLUCIONES de 16 de junio de 2003, del Servicio Territorial de
Fomento de Valladolid, por las que se descalifican diversas Viviendas
de Proteccion Oficial en Valladolid y Laguna. Exptes.: 47-1-0005/89
y otros.

N.° exptediente Titular/es Situacién V.P.O.
47-1-0005/89 José Emilio Nogués Mediavillay M.2 del Carmen Gonzalez Tejero C/ Manuel Silvelan. 7-6.°A
47-1-0093/87 Henar y AnaMaria Martinez Morales C/ Manuel Silvelan.®7-5°B

47-1-0005/89 Ramén Fernando Durantez Blanco
47-1-0010/81

47-1-7003/81 CatalinaDiez Diez

47-1-0005/89 Cristinay AnaBelén Garciade lalglesia

47-1-0003/92 M.2del Carmen Tabares Cabezon y Juan Carlos Ballesteros Crespo
47-1-8061/62/84 Fernando Peléez Villay Maria Fe Aranda Martin

47-1-8081/85 M.2del Valle Conde Ramosy Carlos Alonso Moyano
47-1-0032/80 Eva Ramos Torres

Francisco Javier Garcia Cortijo y Celeste Garcia Zurro

C/ Amadeo Ariasn.® 25-1°A

C/ Mateo Seoane Sobral n.° 3-7.°C

C/ Rastrojo n.°5-9.° A

C/ Manuel Silvelan.°5-4.°B

C/ Hernando de Acufia 75-6.° A

C/ Mateo Seoane Sobral n.° 14-10.° D

C/ Rosa Chacel n.° 18

C/ Profesor Adolfo MigjadelaMuelan.?9-2°C

Valladolid, 16 de junio de 2003.

ACUERDO de 13 de febrero de 2003,de la Comisién Territorial de Urba -
nismo de Burgos, de Aprobacion Definitiva— Plan Parcial Sector
SUB 5, promovido por Urland Los Negredos, SL. y Arranz Acinas
Cardefiajimeno.

VISTOS la Ley 6/1998 de 13 de abril sobre Régimen del Suelo y
Valoraciones, el Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1992 de 26
junio en los preceptos aplicables,la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanis-
mo de Castillay Leon, el Decreto 223/1999 de 5 de agosto de la Conse-
jeriade Fomento por €l que se gprueba la tabla de preceptos de los Regla-
mentos Urbanisticos que resul tan aplicables en relacion con la Ley 5/1999,
el Decreto 146/2000 de 29 de junio de la Consgjeria de Fomento por €
gue se regulan las Comisiones Territoriales de Urbanismo de Castilla 'y
Leodn y demés normati va de aplicacion.

La Comision Territorial de Urbanismo de Burgos, en gjercicio de las
competencias que le confiere la Ley y los preceptos citados ha adoptado
¢l siguiente Acuerdo:

«Aprobar definitivamente el Plan Parcial SUB 5 que afecta a una

superficie de 104.097 m?, con uso predominante residencial, y nime-

ro de viviendas previsto de 188.

El Jefe del Servicio Territorial
de Fomento,
PD.
Fdo.: FELIXx RomANOS MARIN

Laaprobacion seredizaa amparo delo establecido en €l Art. 54.2 de
la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castillay Lebn y para su entrada en
vigor, conforme alos Arts. 60 y 61 de referida Ley se procedera por
esta C.T.U. alas oportunas publicacionesen “B.O.C.y L. y “B.O.P"».

Contra el presente Acuerdo,que no agotalavia administrativa,podra
interponerse RECURSO DE ALZADA ante el Excmo. Sr. Consgjero de
Fomento de la Junta de Castillay Leon, en €l plazo de UN MES, de con-
formidad con lo dispuesto en los Arts. 107, 114 y 115 de la vigente de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, segun redaccion dada por Ley 4/1999 de 13 de
enero, en relacion con lo establecido en € Art. 138.4 delaLey 5/1999 de
8 de abril, de Urbanismo de Castillay Lebn.

Referido Recurso podréa interponerse directamente ante la Consgjeria
de Fomento, sita en C/ Rigoberto Cortejoso, 14 de Valladolid o ante esta
Comision Territorial de Urbanismo.

El Delegado Territorial
en funciones,
(Orden PAT/477/2003, de 15 de abril)
Fdo.: IeNAcio ALFREDO GONZALEZ TORRES
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2. ORDENANZAS

DTE T o

Subsidiarias de Planeamiento, se establece seguidamente una normativa técnica
y legal que complemente el contenido total de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento. Estas Ordenanzas van dirigidas bésicamente a la redaccién de
los proyectos de urbanizacién y de edificacién que desarrollardn el Plan Parcial

y que habran de respetarlas en su totalidad.

El objeto de este apartado de Ordenanzas es, por tanto, el establecimiento
de una reglamentacién bésica y concreta a observar en el desarrollo del Plan,
alcanzando a los proyectos de urbanizacion y edificacion, asi como a cualguier
otro tipo de intervencién (estudios de detalle, proyectos de elementos

singulares; disefio urbano; zonas ajardinadas; instalaciones no previstas, etc...)

La normativa aqui contenida se desarrolla a nivel de planeamiento
parcial, o nivel de ordenanzas, resultando obligatorio su cumplimjento e
inamovible su contenido, salvo tramitacion y aprobacién de las

correspondientes modificaciones del Plan Parcial, segtin los cauces legales.

Las presentes ordenanzas se refieren y abarcan a todo el territorio
comprendido en el sector, y en su caso al desarrollo urbanistico de los refuerzos
de sistemas generales planteados. Las ordenanzas adoptan forma articulada,

intentandose hacer una exposicién clara y concisa de las mismas, siguiendo un .

ir‘**" -"',.ﬁ.
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orden l6gico previamente establecido. /’i“ﬁ et
o
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Articulo 1. Naturaleza y sector afectado:

El presente Plan Parcial tiene la condicién de Plan parcial de Ordenacién
conforme establece el art. 46 de la Ley 5/99 de 8 de abril de Urbanismo de

Castilla y Le6n y conforme a los arts. 43 y ss. del Reglamento de Planeamiento.

El d4mbito territorial del plan comprende el establecido por las vigentes
Normas Subsidiarias para el sector 5, integran como propias, las
determinaciones de las Normas Subsidiarias, las cuales se entenderan

contempladas con las que en el presente Plan Parcial se establecen.

Articulo 2. Efectos del Plan Parcial:

La entrada en vigor de este Plan Parcial supone la modificacién del
Planeamiento Urbanistico de igual o menor rango en cuanto se oponga al

mismo.

El Plan Parcial, una vez publicado el acuerdo de su aprobacién

definitiva, es ejecutivo, publico y de obligado cumplimiento.

La publicidad del Plan comporta el derecho de cualquier ciudadano a
consultar su documentacién, en ejemplar debida y suficientemente
autentificado, que, a tal efecto, deberd estar a disposicién del publico en el

Ayuntamiento y a recabar informacién en los términos legalmente previstos.

La obligatoriedad del Plan implica el deber, juridicamente exigible por
cualquier persona fisica o juridica, en uso de la accién publica, el cumplimiento
exacto de todas y cada una de sus determinaciones, tanto por las

administraciones Publicas como por los ciudadanos.
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Esta obligatoriedad conlleva, igualmente, la vinculacion a las
determinaciones del plan Parcial, Proyecto de Actuacién y Proyecto de

urbanizacién que afecten a su ambito territorial.

Articulo.3 Vigencia de aplicacion:

El presente Plan parcial tiene vigencia indefinida, sin perjuicio de su
modificacién.
El presente Plan Parcial podra ser modificado conforme las previsiones

del articulo 58 de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Le6n.

Cualquier modificacion requerird, en todo caso, de un estudio
justificativo de }a misma y de su incidencia sobre sus determinaciones,

ajustandose a lo establecido en el sefialado articulo 58 de la Ley 5/99.

Articulo 4. Interpretacién.

La interpretacion del Plan parcial, a los efectos de su aplicacion,
corresponde al Ayuntamiento de Cardefiajimeno, sin perjuicio de las

competencias que pudieran corresponder a otros Organismos.

En ausencia de norma concreta aplicable, o, en el supuesto de
contradicciéon entre las determinaciones, prevalecera siempre la interpretaciéon

definida por el propio Ayuntamiento.

En el supuesto de contradiccién entre documentos gréficos y escritos,

prevaleceran los escritos.

Articulo 5. Conformidad con las determinaciones de la Normativa

urbanistica:
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s
En todo aquello no contemplado en las vigentes ordenanzas, seran d#

aplicacién las definiciones y especificaciones de las citadas Normas Subsidiari

de Planeamiento de Cardefiajimeno, en concreto lo especificado en Titulo V .-".

Ordenacion del Suelo Urbanizable o apto para urbanizar (arts. 103 a 110)

Todas las normas y reglamentos en vigor, referentes a materia de
vivienda, urbanismo y construccién, seran de aplicacién para la redaccién de
los Proyectos de Urbanizacién y edificacién, incluyéndose los reglamentos de
instalaciones eléctricas, proteccién contra incendios, etc...

La fecha de entrada en vigor de las presentes ordenanzas sera la de
aprobacién definitiva del plan Parcial.

Corresponde al Ayuntamiento de Cardefiajimeno el derecho de
inspeccion para garantizar el cumplimiento de estas ordenanzas y de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento, conforme a las facultades que le concede

la legislacion vigente.

Articulo 6. Infracciones y su consecuencia.

Las infracciones a las normas contenidas en el Plan Parcial daran lugar a
la intsruccién del correspondiente expediente sancionador en los términos y con
los efectos prevenidos en la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Leon (arts. 115
y ss.) y las disposiciones aplicables del reglamento de disciplina urbanistica.

Articulo 7. Documentos del Plan Parcial:

Las determinaciones de ordenacién contenidas en los correspondientes
planos, tienen la consideracibn de preceptos normativos expresados
grificamente y vinculan en los mismos términos que los de las presentes
Ordenazas. En este sentido todos los planos y documentos escritos de este Plan

parcial forman parte, en cuanto a su contenido técnico-juridico, de las presentes
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ordenanzas, teniendo preferencia el texto de las mismas, en caso de

discrepancia con los planos.

La significacién exacta de los grafismos utilizados en este Plan Parcial es

la que se detalla en la correspondiente documentacién grafica.

Los parametros establecidos en este Plan parcial son de obligatoria

utilizacién en todo el planeamiento de desarrollo del mismo, si fuese necesario.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el precepto anterior, los instrumentos de
planeamiento que desarrollen este Plan parcial pueden, en caso de insuficiencia
del c6digo establecido, emplear nuevos conceptos en cuyo caso deberan

determinar su significado en forma precisa.

Articulo 8. Régimen Urbanistico del suelo.

El suelo de las fincas comprendidas en el Ambito territorial de este Plan
Parcial, estd clasificado como Suelo Urbanizable y, en consecuencia, serd de

aplicacion el Régimen Juridico que para él establece la legislacion urbanistica
aplicable.

E] uso global fijado en el sector y, por lo tanto, de obligado cumplimento
en el ambito territorial de este Plan Parcial, es el RESIDENCIAL (vivienda
unifamiliar).

Articulo 9. Estudios de Detalle:

Como desarrollo de este Plan parcial no se prevé la obligatoriedad de

redactar y tramitar Estudio de detalle alguno.
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Ello no obstante, si se desea modificar alguna de las determinaciones /
[

sobre alineaciones o rasantes se podran formular estudios de detalle, siempr

que no varien el volumen edificable, ocupacién, aprovechamiento,}

edificabilidad y altura maxima edificable.

El Plan Parcial se confecciona con la pormenorizacién suficiente para
que, una vez redactados, aprobados y ejecutados los Proyectos de actuacién y
Urbanizacién correspondientes, es decir, cuando tengan las parcelas la
consideracion de solar, se puedan conceder licencias municipales de edificacién
como actividad reglada. La edificacién se podra efectuar simultineamente a la
urbanizacién cuando se haya garantizado debidamente el 100% de esta tltima a

favor del Ayuntamiento.

Articulo 10. Significado de términos:

A efectos de estas Ordenanzas, la definicién de los conceptos vertidos en
las mismas (solar, alineaciones, parcelas, alturas, aprovechamiento, etc...),
tendrén el significado que taxativamente se expresa en primer lugar por la
legislacion urbanistica autonémica y estatal aplicable y en segundo lugar en las
vigentes normas subsidiarias de Cardefiajieno a cuyo texto nos remitimos. La

interpretacién de los términos corresponde al Ayuntamiento,
Articulo 11. Parcelaciones urbanisticas:

No se podran aprobar proyectos de edificacién privada més que dentro
de cada una de las manzanas establecidas en el plano E06, en el plazo fijado
por ¢l Plan de etapas.

En los proyectos de Parcelacion, en su caso, o en las parcelaciones que se
contengan en el Proyecto de Actuacién no se permitiran parcelas de uso

residencial cuya superficie de suelo sea inferior a 500 m?2.
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Articulo 12. Contenido del Proyecto de Urbanizacién.

El proyecto de urbanizacién, cuando no se contuviera en el Proyecto de
Actuacién, o cuando en este se incluyan twnicamente las bases para su
redaccién, contendra las determinaciones fijadas en los articulos 69 y 70 del RD
2959/1978 de 23 de junio que regula el reglamento de Planeamiento, ademas de

las siguiente determinaciones:

- Ambito de actuacién.
- Determinaciones de las Normas Subsidiarias y del Plan

Parcial para el ambito del proyecto:

e  Calificacién pormenorizada del suelo.

»  Concrecién objetivada de las alineaciones y rasantes
establecidas en el Plan Parcial.

. Caracteristicas especificas establecidas por las
Normas Generales de Urbanizacién que se detallan en el articulo

16.

- Definicibn de los plazos de ejecucién, terminacién y
recepcién de las obras, contados desde la aprobacién definitiva del

Proyecto de Urbanizacién.
Articulo 13. Garantfas.
De acuerdo con el articulo 96 de la ley 5/99, cuando sea conveniente

anticipar o diferir determinadas obras de urbanizacién respecto de la total

gjecucién de una actuacién urbanistica, el Ayuntamiento podrd imponer la
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prestacion de, respectivamente, un canon o una garantia que asegure
ejecucién de dichas obras.

En caso de que se trate de solicitar licencias de edificaci

para otorgarse aquellas, prestarse a favor del Ayuntamiento garantia o
afianzamiento que cubra el 100% de las obras de urbanizacién en el sentido

establecido por la memoria de este Plan Parcial.

Articulo 14. Tramitacion

Los proyectos de urbanizacién se tramitardn de acuerdo con el
procedimiento establecido en el articulo 95.3 de la Ley 5/99 de Urbanismo de
Castilla y Le6n.

Articulo 15. Formulacion

La competencia para su formulacién y aprobacién estd regulada en el

articulo 95.3 de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Le6n.

Articulo 16. Normas Generales de Urbanizacién

La finalidad de estas Normas Generales de Urbanizacion es determinar,
de forma complementaria a lo establecido en el Titulo IX de las Normas
Subsidiarias de Cardefiajimeno, las condiciones técnicas minimas que han de
cumplir las obras de urbanizacién, y efectuar una serie de recomendaciones

generales sobre las mismas.

En cumplimiento de las condiciones establecidas por la Ley 5/99 para los
solares, los servicios urbanos minimos exigibles son: pavimento rodado y

peatonal, abastecimiento de agua potable, evacuacién de aguas residuales a red
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de saneamiento, suministro de energia eléctrica, alumbrado ptblico y aquello
otros que exige el planeamiento urbanistico, en condiciones de caudal ¥
potencia adecuadas a los usos permitidos. La condicibn de solar se’ "
complementa en este Plan Parcial con la obligacién de disponer las parcelas el
encintado y pavimentado de aceras en las vias puablicas de acceso y demas redes

comprendidas en este proyecto (gas, electricidad, teléfono, etc...).
a) Pavimentacién y encintado:
Con objeto de adecuar las condiciones requeribles de urbanizacién a la

realidad del municipio, las vias comprendidas dentro del &mbito territorial del

Plan parcial se clasifican en:

a) Vias publicas de los sistemas general y local de
comunicaciones,
b) Aceras peatonales.

Las correspondientes transversales y longitudinales son las establecidas

en los planos correspondientes.

El pavimento de la calzada se prevé con pendientes descendentes hasta
las aceras, en el sentido de la pendiente del terreno natural, con el fin de que las
aguas pluviales se recojan a ambos lados de la calzada.

El dimensionado del firme, sus caracteristicas técnicas y el tipo de
material, color y textura a emplear en el pavimento de todas las vias publicas
dependeréan de la intensidad, velocidad y tonelaje de trafico previsto, asi como
de los condicionantes formales, deducidos de su tipologia y de las propiedades

del terreno.
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Ser4 necesario, pues, un reconocimiento del terreno, a fin de determingay
la profundidad del nivel freatico, el tipo de suelo, el contenido de sulfatos y §
capacidad portante, medida a través del indice CBR.

Los materiales componentes de cada capa del firme cumpliran los

requisitos exigidos en la normativa de caracter general correspondiente.

El tratamiento de la calle se concebira unitariamente, considerando la
edificacién que se permita construir, el mobiliario urbano, el tipo de pavimento

y las plantaciones.

El espacio peatonal se diferenciard del destinado al tradfico rodado
mediante un encintado de piedra natural o elementos prefabricados de
hormigon, colocados sobre una solera adecuada. El pavimento a emplear en las
aceras sera antideslizante, y en el disefio se eliminardn barreras urbanisticas, de
acuerdo con lo establecido en la Ley 3/98 de accesibilidad y supresién de

barreras arquitecténicas de Castilla y Leén.

Los bordillos seran preferentemente de hormigén o de piedra natural. Se
asentaran sobre un lecho adecuado. L.a altura vista del bordillo hacia la calzada

variaré entre 50 y 150 mm., dependiendo de las condiciones del drenaje.

En las sendas peatonales, incluidas en los espacios libres, se recomienda
un tratamiento unitario de las mismas con el conjunto del espacio, debiendo
resolver el proyecto de drenaje de las aguas pluviales. Se utilizaran materiales
similares a los empleados en los espacios destinados al peatén en los viales, si
bien, su inclusién en un espacio libre, debera condicionar la elecciéon del
pavimento que enfatizard las caracteristicas de la ordenacién mediante el uso de

distintos materiales.
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Independientemente del tipo de pavimento que se elija sera obligatoria la

instalacién de una lamina geotextil para evitar la aparicién de malas hierbas.

La pavimentacién de las calles exteriores al ambito, cuya obligacién se
requiere como refuerzo de los sistemas generales (tal como viene establecido en

la memoria de este Plan parcial), se ejecutara del mismo modo que el resto del

sector.
b) Abastecimiento de agua:

La red de abastecimiento de agua potable cumpliré las normas y

especificaciones del Ayuntamiento de Cardefiajimeno.

La red de abastecimiento de agua se conectara a la conduccién general
del municipio, informando al Ayuntamiento sobre la factibilidad de esta
propuesta y de no ser asi, se realizarén las oportunas obras, que se costearan

por el urbanizador del Plan parcial.

El calculo de las redes en el proyecto de urbanizacién debera garantizar
que el consumo por todos los conceptos no serd inferior a 12 litros

Ha./segundo.

El consumo méiximo, para el cdlculo, se obtendrd multiplicando el
consumo diario medio, 300 litros por habitante y dia, por 3. Igualmente, el
calculo de la red se hard de forma que no haya acometidas a bocas contra
incendios con presién inferior a 50 mm. de columna de agua.

Las bocas contra incendios se preverdn como méaximo cada 200 m.

La disposicion de la red de distribucion tendera a ser mallada, al menos

en los conductos de superior jerarquia. Se exige de red de riego independiente y
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contardn con llave de paso registrable.

La red estara formada por materiales que acrediten el cumplimiento de la
normativa de calidad exigible, teniendo una resistencia suficiente a la presién
interior y al menos 20 atmésferas y una estanqueidad adecuada. Los materiales
cumpliran las condiciones requeridas en el Pliego de Condiciones Técnicas

Generales para tuberias de abastecimiento de agua.

La velocidad de circulacion del agua por las tuberias que forman la red
de distribuci6n sera lo suficientemente elevada como para evitar, en los puntos

mas desfavorables, la aparicién del cloro residual por estancamiento.

Ademds, se limitard su valor maximo para evitar una sobrepresion
excesiva por golpe de ariete, corrosion o erosion o ruido. A titulo orientativo, se
estima como velocidad maxima aconsejable 2,25 m/s, y como velocidad minima
0,6 m/s. entendiéndose que la velocidad maxima se refiere a redes de
distribucién. En tuberias de conduccién se podran adoptar velocidades

mayores en funcién de las caracteristicas especificas de cada caso.

El recubrimiento minimo de la tuberfa en zonas donde puede estar
sometida a las cargas de tréafico serd de 1,00 m., medido desde la generatriz
superior de la tuberia. En el resto de los casos, la profundidad minima tolerable
sera de 60 cm., siempre medidos desde la generatriz superior de la tuberfa. El

didmetro minimo tolerable en redes de distribucién sera de 100 mm.

El proyecto de urbanizacién cumplird igualmente con la normativa

siguiente.

- Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias

de Abastecimiento d agua (O del M. de Obras Publicas de 28 de julio
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de 1974. BOE del 2 y 3 de octubre de 1974. Correccion de errores BOE |
del 30-10-1974).

- Norma Tecnolégica NTE-IFA (Instalaciones de Fontaneria %_/ /
Abastecimiento) O. Del M. de la vivienda de 23 de diciembre de 1975 \i@f‘f)
BOE 3/1/1976.

c) Evacuacién de aguas pluviales y residuales:

Como hemos indicado en la memoria, se debe proyectar red separativa
para aguas pluviales y fecales o residuales.
El célculo de las redes de alcantarillado, en el correspondiente Proyecto

de Urbanizacién, tendra en cuenta las siguientes condiciones minimas:

- Velocidad del agua a seccién llena: 0,50 -3,00 m/s

- Camaras de descarga automética en cabeceras de cada red,
con capacidad de 0,5 m3., para alcantarillas de 30 cm. de didmetro, y
1,00 m3., como minimo para las restantes.

- Pozos de registro visitables en cambios de direccién y de
rasante y alineaciones rectas a distancias no superiores a 50 m.

- Tuberias de hormigén centrifugado para secciones menores
de 60 cm. de didmetro y de hormigén armado para secciones
mayores.

- Seccién minima de alcantarillado de 30 cm. de diametro.

Las velocidades méaximas y minimas tenen como finalidad el evitar

deposiciones de material y estancamientos.

Las redes estaran formadas por tubos de hormigén vibroprensado,

centrifugado o armado. Los materiales cumplirin los requerimientos
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K 4

contenidos en el Pliego de Condiciones Facultativas para abastecimiento y//
»*
saneamiento (MF) y se acreditard el cumplimiento de sus corresPond1entes:‘

normativas de calidad. Se asentardn sobre un lecho adecuado.

Las tuberias deberan estar enterradas un minimo de 1,20 m. por debajo

de la calzada, en zonas donde puede estar sometida a tréafico pesado.
Se prohibe cualquier tipo de fosa séptica o pozo negro.

El proyecto de urbanizacién debera cumplir con la norma Tecnolégica de
la Edificacion NTE-ISA (Instalaciones de Salubridad) - Alcantarillado (O del
M°. de la Vivienda de 6 de marzo de 1973). Asf mismo la Ley 29/85 de 2 de
agosto sobre Aguas y Reglamento del Dominio Pablico Hidrdulico, Rto. RD
849/86 de 11 de abril.

d) Suministro de energia:

Las conexiones se resolveran en los términos que disponga la Compaiifa
suministradora y de conformidad con los Servicios Técnicos del Ayuntamiento

de Cardeiiajimeno.

El célculo de las redes de baja tension se realizard de acuerdo con lo
dispuesto en los reglamentos electrotécnicos vigentes, previniendo en los
edificios, en todo caso, las cargas minimas fijadas en la Instruccién MI-BT-010 y
el grado de electrificacién elevada con una cuantia de 8000 W/ vivienda para el

residencial familiar.

La carga total correspondiente a los edificios se prevera de acuerdo con

lo establecido en dicha instruccion y, en el cilculo de las redes, se aplicardn para
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la fijacion de las potencias de paso, los coeficientes de simultaneidad alif

considerados,

El tendido de media tensién discurrird, en lo posible, siguiendo el
esquema establecido en el Plan Parcial. Se hara bajo las aceras con las

protecciones reglamentarias.

El Centro de Transformacion para distribucién debera localizarse sobre
el terreno expresamente habilitado para ello en la parcela sobrante para
equipamiento, sin menoscabo de que ante la necesidad de mayor ntimero de
centros, estos deban instalarse en propiedad privada. En todo caso su exterior

armonizara con el carécter y edificacién de la zona.

El tendido de baja tensién sera subterrdneo disponiéndose bajo las

aceras.

Los célculos de las redes de media y baja tensién en el proyecto de
urbanizacién, se realizaran conforme a lo dispuesto por la legislacién aplicable

sobre conducciones eléctricas.

€) Red de alumbrado priblico:

El alumbrado ptblico no deberd contemplarse tinicamente desde la
6ptica funcional (seguridad vial y ciudadana, orientacién, etc,...), sino también,
como elemento caracterizador del espacio urbano, de dia y de noche, debiendo
cuidarse tanto la forma de iluminar como el disefio de sus elementos vistos, que

deberan integrarse en la tipologia y escala con entorno circundante.

Sin perjuicio de estos criterios de cardcter general, el disefio y
especificaciones concretas del sistema de alumbrado ptblico debera ser

definido por el propio Ayuntamiento de Cardefiajimeno.
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El nivel de iluminacién de las vias se fijard de acuerdo con la intensidad {
del trafico. A este efecto la iluminacién requerida (segin art. 184 de Normas

Subsidiarias) sera:

1) Envias principales de 20 lux.

2) En vias secundarias y peatonales de 10 lux.
f) Redes de canalizaciones telefénicas:

Se tarta de establecer las determinaciones a que ha de someterse el
Proyecto de Obras de la red e canalizaciones telef6nicas.

Las canalizaciones para la red de teléfonos de Telefénica, entroncaran
con la red principal sita cerca del sector.

Se dispondran bajo las aceras de la red peatonal, a 50 cm. de profundidad
méxima. La canalizacién sera con tubos de PVC en numero y disposicién que
fije el Proyecto de Obras, de acuerdo con las normas dictadas por Telefénica. En
los cruces de calles la canalizacion ir4 a 80 cm. de profundidad y se reforzara
con una capa de hormigén de 10 cm. de espesor.

Telef6nica Espafia S.A. establecera las determinaciones de detalle que
deban contemplarse para la ejecuciéon de las obras de esta red. Dicha
canalizacién debera sujetarse a las normas generales y especificas para este tipo

de conducciones subterraneas.
g) Redes de canalizacion del Gas Natural:
El Proyecto de distribucién de Gas Natural Castilla y Leén, que estd en
tramitacién actualmente, permitird acceder a la red de distribucién de este

combustible. En este sentido se ha propuesto, la canalizacién de este servicio

Omediante el plano E12. Finalmente la normativa reguladora de estas
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canalizaciones establecera los pardmetros necesarios para la ejecucion materia.r

de la obra, que debera preverse en el proyecto de urbanizacién.

h) Otros servicios:

Para los servicios no contemplados en estas normas, los Proyectos de
Urbanizacién se adecuaran a las regulaciones y criterios que, al respecto,
posean las compafiias suministradoras y de conformidad con los servicios

técnicos municipales.
i) Plantaciones (jardineria y arbolado), mobiliario urbano:

Los aspectos relativos a las plantaciones, al igual que los referentes al
trazado, pavimentacién y definicién de las distintas infraestructuras de
urbanizacion, deberan concebirse y proyectarse desde una perspectiva unitaria,
siendo el proyecto de urbanizacién la figura adecuada a este fin y conforme a

los criterios de armonizacién que establezca el Ayuntamiento.

La eleccién de las especies se har4 en funcién de las caracteristicas del
terreno y de las climéticas, considerando igualmente la influencia del tipo de
plantacién en la forma e imagen final del espacio ptblico a proyectar, en todo
caso, también estard condicionada por otros factores, tales como la situacién de
los arboles en relacién a las construcciones y a los espacios abiertos, la escala de
los edificios y las especies existentes en la zona. En este sentido, los arboles
seran, predominantemente, de especies caducifolias que crean sombras en

verano y permiten el paso del sol en invierno.

El arbolado se plantara en alcorques con rejilla, construidos con este fin

para formar alineaciones o masas vegetales.
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Los arboles (que constituyan alineaciones en las calles y paseos) tendran

el tronco recto, recomendéndose una altura entre 3 y 4 metros.

En las zonas destinadas a espacios libres publicos deberan dotarse de
elementos vegetales (que seran definidos por el Ayuntamiento) en cuantia no

inferior al 65 % de la superficie total destinada.

En algunas ocasiones el uso de determinadas plantas puede resultar
eficaz , de cara a lograr una superior estabilidad de los taludes resultantes de la
urbanizacion. A este fin se elegirdn, preferentemente, plantas tapizantes, cuyas
raices penetran y cohesionan el terreno, pudiéndose igualmente utilizar otras
clases de arbustos.

Los arbustos tendrdn una textura compacta y poseerén un enramado

tupido desde la base.

Las plantaciones de cesped deben utilizarse en extensién continua y con
pocos obstaculos. Los terrenos destinados a equipamientos, en tanto no se

ejecuten las correspondientes instalaciones, deberan ser cultivados de cesped.

Necesariamente debera ubicarse un 4rea de juegos en este espacio con
elementos de columpios (que seran definidos por el Ayuntamiento en su
momento) y parque infantil o 4rea de recreo para nifios integradas en los
jardines. El coste de dichos elementos deber4 ser sufragado por los propietarios

como un elemento més de la urbanizacion.

El mantenimiento de todos estos elementos, plantaciones y jardinenrfa le
corresponderd a la Junta de Compensacién y en su defecto a la entidad de

conservacion o colaboradora.

Se prohibe la apertura de puertas de propiedad privada a la zona verde
ptblica.
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j) Seifializacién viaria:

Se prevé la sefializacion horizontal de viales, aparcamientos y pasos de

peatones, asi como la sefializacién vertical de toda el area de ejecucion.

La sefializacién horizontal se prevera mediante trazos, figuras y letras, de
tamarfio homologado por la Direccién de Tréfico y cuyos detalles y situacién en
la calzada figuraran en Jos planos correspondientes del Proyecto de
Urbanizacion.

Estas sefiales se refieren a la de ceda el paso, preaviso para paso de
peatones, flechas de direccién, paso de peatones, aparcamiento en linea, en

bateria y para minusvalidos, stop y marcas transversales de detencién.

La sefializacién vertical se corresponde con la colocacién de placas tipo
c6digo homologadas por la Direccién General de Tréfico, recibidas a postes de

acero galvanizado y empotradas en zapatas de hormigén en masa.

La ubicacién y tipos de sefiales se definirdn en el correspondiente
Proyecto de Urbanizacién, conforme a lo especificado por la Direccién General

de Carreteras del M°. de Fomento (Norma 8.2 - IC).

k) Supresién de barreras arquitect6nicas:

Se tendr4d en cuenta el desplazamiento de personas de movilidad
reducida, y a tal efecto, se estara conforme a lo dispuesto en la Ley 3/98 de
Accesibilidad y Supresién de Barreras de la Comunidad de Castilla y Le6n.

En este sentido se establece el pleno sometimiento de este Plan Parcial a

las condiciones y legislacion establecidas por la Ley 3/1998 de 1 de julio de
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Castilla y Le6n sobre accesibilidad y supresién de barreras, y a su reglamento

desarrollado por el Decreto 217/2001 de 30 de agosto.

Articulo 17. Contenido minimo del Proyecto de Urbanizaci6on:
El proyecto de urbanizacién debera contener al menos la documentacién

que seguidamente se relaciona:

1) Informacién de los documentos de Normas Subsidiarias y plan
Parcial del Sector SUB-5, aprobados definitivamente (salvo que se
presente simultdneamente a este Plan Parcial, debiendo darse
cuenta de ello) que indiquen la ordenacién que se desarrolla, con
expresién de los limites del proyecto de urbanizacion, zonificacion,
usos, y demas informacién que se considere necesaria para justificar

su contenido.

2) Informacién topogréfica incluyendo plano alimétrico de la zona a
servir, con expresién del estado actual, situacién y caracteristicas de
las instalaciones, servicios urbanos y edificaciones existentes y
seflalamiento de los puntos de enlace con los servicios urbanos

existentes e indicacion del 4rea a urbanizar por el proyecto de

urbanizacién. Escala minima 1/1000.

3) Ademés de la documentacion de los capitulos independientes de
cada servicio existird una memoria resumen del proyecto

contemplando los siguientes aspectos:

¢ Enumeracién de los servicios cuya implantacién se prevé y

justificacién, en su caso, de su exclusién.
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e Orden de realizaciéon de las obras en funcién del Plan

Etapas previsto en el Plan Parcial.
e Justificacion de la adaptacién de las previsiones del Pl < y/
Parcial a las condiciones técnicas de realizacién de las obras, ‘\Qﬁﬁ:ﬁ,—
con planos descriptivos suficientes para tal justificacion.
¢ Plazo de ejecucién de las obras y forma de contratacién y
ejecucion previstas.
e Memoria con los datos suficientes para el cumplimiento de
los requisitos a que se refiere el articulo 95 de la Ley 5/99 de
Urbanismo de Castilla y Leén.
* Resumen del presupuesto, con indicacién del importe total de
cada uno de los proyectos especificos y expresiones de la
suma resultante.
¢ Procedimiento de revisiéon de precios que se acomodaré a las
disposiciones legales sobre la materia y servird de base,
durante la ejecucién del Proyecto, para la determinacién de
repercusiones en los titulares de las fincas urbanizadas, de
acuerdo con el sistema de actuacién sefialado para el Plan
Parcial que sirve de base al Proyecto.
¢ Indice general de la documentacién que integra el Proyecto,
con nombre y direccién del facultativo o facultativos que lo
redactara.
¢ Plano y condiciones de las obras de urbanizacién para que
puedan iniciarse las de edificacién. Se establecera el modo y
momento en que cumpliendo el resto de las Normas
Urbanisticas podra concederse licencia y acometerse las obras
de edificacién, asegurando un minimo de obra ya ejecutada

de infraestructura basica.

4) Cada clase de obra o servicios constituird un capitulo independiente

que contendra:

60



caudal de agua potable y potencia eléctrica necesarios,

expedidos por las empresas suministradoras en cada caso. Se
incluird preceptivamente un plan detallado de las obras a
realizar, fijando tanto el plazo final como los parciales de las
distintas fases.

* Planos de planta y de los perfiles longitudinales y transversales
necesarios, asi como los de detalle de cada uno de sus
elementos y cuantos sean necesarios para definir concretamente
las obras que se pretenden ejecutar.

¢ Presupuestos con sus correspondientes mediciones y cuadros
de precios.

*  Presupuesto general.

¢ Pliego de condiciones técnicas y econémicas administrativas,

que regirdn en las obras o instalaciones

5) Todos los elementos citados deberan ajustarse a las instrucciones
que para los mismos fije el Ayuntamiento en desarrollo de los
presentes criterios y condiciones minimas de Calidad y Disefio de

los Proyectos de Urbanizacion.

Articulo 18. Normas generales de la edificacion.

Tienen por objeto definir las condiciones que deben regular la edificacién
en el &mbito del Plan Parcial, y se adoptan como propias las Normas Generales

de la Edificacion de las Normas Subsidiarias.
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En las edificaciones a realizar en este dmbito serd de aplicacién lo

1) Vias pablicas.

dispuesto en las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Cardefiajimeno,

complementadas con las siguientes indicaciones:

- Alineaciones y rasantes: Son las sefialadas en los planos
adjuntos niimeros E02 a E06.

- Cimentacion: Las cimentaciones de los muros o pilares que
linden con la via ptblica no podran tener menos de un metro de
profundidad. Ninguna parte de los cimientos podré sobresalir de la
alineacién exterior.

- Prohibicibn de ocupacién de terreno vial: No podra
sobresalir fuera de las alineaciones oficiales ningun cuerpo avanzado
que forme parte integrante de cualquier construccion.

- Ocupacién de la via publica por causa de las obras: En caso
de ser necesaria la colocacién de vallas en la via pablica, se solicitard
del Ayuntamiento, el oportuno permiso de ocupacién. La licencia, y
en su defecto el propio Ayuntamiento, sefialard en funcién de la
anchura de la via y de su tréfico, tanto peatonal como de vehiculos, la
porcién de la misma que puede ser ocupada. Este permiso caducara

con la terminacién de las obras.
| En todo caso deberé quedar libre o habilitado un paso peatonal
de 1 m. de ancho como minimo y debidamente enlazado con las
aceras existentes antes y después de la zona ocupada.

Si dicho paso no pudiera establecerse sobre la acera, por
resultar la misma totalmente ocupada, deberé el interesado habilitar
un paso artificial, debidamente protegido y sefializado, que cumpla
las caracterfsticas sefialadas.

La ocupacién de la via publica habrd de cesar antes de la

finalizacién de las obras si hubiere desaparecido su necesidad, en
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cuyo caso, se adoptaran por el interesado las medidas de proteccié /::;
para los usuarios de la via ptblica que sean precisas.
Por la Alcaldia se precisard en que momento esta ocupacion
debera desaparecer.
La via ptblica debera dejarse en perfectas condiciones y
reparados los desperfectos que se hubieran ocasionado una vez

desocupada la via publica.

- Desperfectos en servicios pablicos: Si durante la ejecucién
de las obras o posteriormente por causas imputables a las mismas, o
por la mala calidad de la construccién, se produjeran desperfectos de
elementos de los servicios ptblicos, las reparaciones correran a costa

del Promotor de las obras.

- Materiales de fachada: Se empleardn en el exterior de los
inmuebles materiales de buena calidad. Quedan prohibidos los que,
por su permeabilidad, blandura o mal agarre, puedan perjudicar la

seguridad de la via ptblica.

- Injertos y acometidas a los servicios municipales: Los
injertos y acometidas a los servicios municipales de redes de
distribucién de agua o de evacuacién de residuos se efectuaran de
acuerdo con las instrucciones que sefialen los servicios técnicos
municipales. Realizadas estas operaciones no se ocultardn hasta que
merezcan su aprobacion por los mismos técnicos.

La unién definitiva de estos injertos a las redes generales se
efectuaré por el personal municipal una vez otorgada la licencia de

primera ocupacion.
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- Limpieza de obras: No se permitirdA en ningn caso

depositar escombros, tierras ni materiales en la via ptblica. Los
frentes de las obras deberan permanecer limpios permanentemente.

El propietario de la obra igualmente serd responsable de la

suciedad que puedan producir los vehiculos que transportan oo
materiales provinientes de las mismas y debera adoptar las medidas

necesarias para su limpieza.

- Derribos: en el interior de las edificaciones pueden hacerse
los derribos autorizados a cualquier hora siempre que no causen
molestias.

Queda prohibida la utilizacién de explosivos salvo en casos
muy especiales que necesitardn de autorizacién especifica.

Los materiales procedentes de derribo o de cualquier clase de
obra se transportaran en vehiculos convenientemente dispuestos para

evitar el desprendimiento de escombros, carga o polvo en el trayecto.

- Desvio de conducciones: Cuando en la ejecucién de una
determinada obra sea necesario proceder al desvio de conducciones
de alcantarillado, abastecimiento de agua, iluminacion, telefonia y
transporte eléctrico en baja, bien por la modificacién de alineaciones o
por otra razén, se procedera a su realizacién a costa de la citada obra
conforme al correspondiente proyecto técnico que habrd de contar

con aprobacién municipal.

2) Determinaciones comunes a todas las zonas:

En las edificaciones a realizar en este 4mbito se estard a lo dispuesto en la

Normativa de las Normas Subsidiarias con las particularidades siguientes:
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A)  Voltmenes y densidad:

Parcial es de 188. Las normas subsidiarias no limitan el volumen maximo
edificable sobre rasante, sino la superficie méxima edificable que, para el
sector 5, establecen en 0,50 m2e /m2s. El Plan Parcial limita la superficie
maxima edificable para uso residencial a 31.100 m2. Lo que supone el
0,298 m2e/m2.s.

En los espacios destinados a equipamiento, se mantiene la
edificabilidad de 0,5 m2e./m?2s.

En los espacios libres publicos, se establece un aprovechamiento
de 0,1 m2e/m?2s.

La densidad maxima se establece en 20 viviendas por Ha.

Al objeto de agotar la densidad maxima permitida por las Normas
Subsidiarias de Planeamiento, serd posible situar parcelas que alojen
edificacién residencial de dos viviendas unifamiliares pareadas,
constituidas en un solo bloque edificado, de tipologia aislada, en régimen
de propiedad horizontal, en cuya parcela resultaria posible la divisién
material de la misma, pero nunca su segregacion urbanistica por debajo

de la superficie minima marcada en normas.
B)  Alineaciones y rasantes:
Son las establecidas en los planos E02 a E06.
C)  Altura méxima sobre rasante. Nimero de plantas.
Edificacion residencial unifamiliar: 7,00 m., equivalente a 2

plantas, permitiéndose el aprovechamiento bajo cubierta y la creacién de

altillos y desvanes similares a los tradicionales ya existentes.
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La pendiente méxima de cubiertas permitida para todas las zonas

afectadas por futura construccién se establece en 35%.

Edificacién en suelo destinado a equipamientos: 9,00 m.,
equivalente a tres plantas, permitiéndose el aprovechamiento bajo
cubierta y la creacién de altillos y desvanes similares a los tradicionales
ya existentes.

Edificacion en suelo destinado a espacios libres: 3,5 m,
equivalente a una planta, permitiéndose el aprovechamiento bajo
cubierta y la creacién de altillos y desvanes similares a los tradicionales

ya existentes.

Complementariamente a lo establecido, y de acuerdo con el
articulo 38.3 c) de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn, la altura
méxima de cada fachada de un edificio nuevo no podra ser superior a

tres medios la distancia a la fachada més proxima.

D)  Aprovechamiento bajo rasante:

El aprovechamiento del subsuelo no superara el 20 % del
permitido sobre rasante, salvo para aparcamiento o instalaciones
(Articulo 38.3.b) de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Le6n).

3) Condiciones higiénicas:
Son las establecidas en la Normativa de las Normas Subsidiarias y en la

Orden del M. de la Gobernacién de 29/2/44, y ademés las siguientes:

- Condiciones de los locales habitables:
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Toda pieza habitable tendra luz y ventilacién directa al exteriori-i -
Ny
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por medio de huecos de superficie total no inferior a un sexto y aun
octavo de la que tenga la planta del local, respectivamente, permitiendo
dependencias unidas por medio de embocaduras de comunicacion,
siempre que el fondo total contado a partir de hueco no exceda de ocho

metros. El resto de condiciones se regulan en las Normas para cada uso.

- Sotanosy semisotanos:

Deberan tener ventilacién suficiente. No se permiten usos
vivideros en sé6tano ni en semisétano. La altura libre en piezas no

habitables no podra ser inferior a dos metros y veinte centimetros.

El Plano del pavimento en cualquier punto del sétano o
semisétano mas profundo, no quedard por debajo de la cota de tres

metros cincuenta centimetros bajo la rasante de la acera o terreno natural.

- Nivel de la planta baja:

Se mantendra entre los quince centimetros y un metro sobre el
nivel de la rasante del terreno, a lo largo de toda la linea de edificacién,

pudiendo escalonarse la edificaci6n.

4) Condiciones de accesibilidad:

Las establecidas en el Real Decreto 556/1989, de 19 de mayo, por el
que se arbitran mediadas minimas sobre accesibilidad en los edificios y en

la Ley 3/98 de Accesibilidad y Supresi6n de Barreras de la Comunidad de
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Castilla y Leén y a su reglamento desarrollado por el Decreto 217/2001 de
30 de agosto. En esta linea se establecen las siguientes particularidades,

sefialando que tienen un mero caracter enunciativo ya que en el momento

de redactar el Proyecto de Urbanizacion deberd contemplarse el pleno
cumplimiento de las disposiciones normativas contenidas en la Ley y a su

reglamento :

1) Se dispone de varios aparcamientos para personas discapacitadas,
cumpliendo los requisitos minimos marcados en el articulo 5 del
Decreto 217/2001, es decir 1 plaza por cada cuarenta o fraccién
adicional.

Ademaés se prevé en estas plazas un espacio o 4rea de acercamiento
en el sentido establecido por el propio reglamento.

Asi pues, se han sefialado un total de 311 plazas de aparcamiento, de
las que 8 se destinan a aparcamiento de vehiculos para personas de
reducida movilidad de dimensiones 3,60 x 4,50 m. (incluida zona de

aparcamiento y de acercamiento).

2) La accesibilidad de todos los espacios de paso libre destinados al uso
de peatones presentan una anchura minima de paso libre de 1,20
metros y una altura de paso libre de 2,20 metros y en al menos cada
50 metros existe una zona en la que se puede inscribir un circulo de

1,50 metros, que ser4 libre de obstaculos.

3) El mobiliario urbano se ajustara a las condiciones establecidas en el

articulo 17 de 1 Decreto 217/2001 antedicho.

4) Los itinerarios peatonales se ajustaran del mismo modo a lo dispuesto
por el citado Decreto 217/2001 (articulo 18), garantizando el espacio

de paso libre minimo - que se medira desde la linea de la edificacién -

68



5)

6)

, la pendiente transversal maxima sera del 2%, ajustindose a lag
condiciones reglamentarias sefialadas para las zonas de vados y | ‘
pendiente longitudinal - en la medida que lo permita la topografia -
sera inferior o igual al 6%. Cuando se produzcan rupturas de nivel se
utilizaran escaleras y rampas en las condiciones establecidas por el
reglamento citado. Cuando la separacion entre el transito peatonal y
rodado se realice mediante bordillos, estos presentardn un desnivel
con relacién a la calzada que debera estar comprendido entre 0,10 y
0,15 metros, salvo lo previsto para las zonas de vados.

La pavimentacién, rejas, rejillas, registros, arboles, alcorques, vados y
pasos de peatones de los itinerarios peatonales se ajustardn a lo

dispuesto por los articulos 20 a 27 del D. 217/01.

Las dimensiones y determinaciones sefialadas para los espacios
destinados a aceras se ajustan a lo dispuesto por el articulo 19 del
Decreto 217/01. Asi seguirdn el mismo criterio y caracteristicas que

los itinerarios peatonales formando parte integrante de los mismos.

Para la urbanizacion de los parques, jardines y espacios libres de uso
publico, se tendra en cuenta lo establecido por el articulo 28 del citado
Reglamento D. 217/01, integrdndose en los itinerarios peatonales de

suelo urbano.

La iluminacién exterior deber4 respetar las condiciones del articulo 33
del citado Decreto, siendo asi que las fuentes de luz se colocaran
evitando que produzcan deslumbramientos. Se deberan dotar a los
itinerarios peatonales m4s transitados de niveles de iluminacién

adecuados y compatibles con el ahorro energético.

5) Condiciones de uso:
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a) Uso predominante: residencial.

legislacién y el presente Plan Parcial.

6) Condiciones de conservacién y mantenimiento

Son las establecidas en las Normas Subsidiarias y, ademas, las siguientes:

- La conservacion de espacios libres abiertos no piiblicos:

Los servicios, instalaciones, asf como los espacios libres y zonas
ajardinadas que no sean de cesidén al Ayuntamiento, deberén ser
conservadas debidamente por sus propietarios en condiciones de
seguridad, limpieza y salubridad. En el caso de que dicha obligacién
afecte a varios copropietarios, se hara constar esta prescripcion en los

Estatutos de la Comunidad.

- Proteccién del arbolado:

Cuando una obra pueda afectar a algtin ejemplar arbéreo y sea
necesaria su eliminacién, se procurard que afecte a los menores de
edad y porte y se prevera, en todo caso, para las especies de medio y
gran porte, su escayolado de raices y posterior trasplante a las zonas
de espacios libres o a los espacios no edificados de las parcelas.

Durante el transcurso de las obras se dotara a los troncos del
arbolado, y hasta una altura minima de 180 centimetros, de un

adecuado recubrimiento rigido que impida su lesién o deterioro.
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- Conservacién de edificios:

Las fachadas de los edificios ptblicos y privados, asi como sus
medianerfas y paredes continuas al descubierto, aunque no sean
visibles desde la via publica, deberdn conservarse en las debidas

condiciones de seguridad, higiene y estética.

Los propietarios vendrdn obligados a proceder a su revoco,
pintura o blanqueo, siempre que lo disponga la autoridad municipal,
previo informe del servicio técnico que corresponda. Todos los
parametros al descubierto deberdn tratarse con iguales materiales y
calidad que las fachadas.

7) Condiciones estéticas:

Libertad de composicién con las limitaciones del articulo 98 del
Reglamento de Planeamiento y el articulo 9 de la Ley 5/99 de Urbanismo de
Castilla y Le6n, las condiciones generales establecidas en las Normas
Subsidiarias y con las especificaciones que figuran en la Ordenanza de cada
zona. Si bien deberad mantenerse cierta armonia entre todas las edificaciones

que sera determinada a juicio del Ayuntamiento.

Articulo 19. Ordenanzas particulares para cada zona.

Definicién de las zonas:
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Las areas de usos homogéneos que se califican en el presente Plan Parcial
aparecen grafiadas en los planos E03, E04 y E06., donde se especifican cada una

de ellas, siendo de aplicacién las siguientes determinaciones:

1) Vias ptblicas:

DEFINICION:

Son espacios sobre los que se desarrollan los movimientos de personas
y los vehiculos de transporte, asi como los que permiten la permanencia de
éstos estacionados y aquellas instalaciones que tienen como fin su servicio.

Son suelos de caracter y dominio y usos piiblicos, constitutivos de los

sistemas general y local de comunicaciones.

CLASES:

Se clasifican en:

- Red viaria. Constituidos por el conjunto de espacios
organizados para facilitar la movilidad de los automéviles.

- Red de itinerarios peatonales y aceras: Lo constituye el
conjunto de aceras y espacios organizados para facilitar la circulacién
y el acceso peatonal a las distintas zonas.

- Aparcamientos: lo constituye el conjunto de espacios

organizados para dar cabida a las plazas de aparcamiento pablico.
CONDICIONES SOBRE EL VOLUMEN:
No se permite ningiin tipo de edificacién, salvo las posibiles cubiertas

de caricter exento que se permite cubran las paradas de autobuses en las

aceras.
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CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION:

Las edificaciones permitidas se hardn de tal manera que no supongan
una actuacién agresiva al paisaje o al 4rea urbana en el que se inscriban,

debiendo adaptarse al ambiente en que estén situadas.
CONDICIONES DE USO:

Usos principales: red viaria, red de itinerarios peatonales, aceras y

aparcamientos, canalizacién de los servicios mencionados en la memoria.
2) Espacios libres ptblicos:
DEFINICION:

Areas libres de edificacién, de dominio y uso ptblico, destinadas a la
plantacién de especies vegetales, necesarias para la adecuada salubridad y
esparcimiento y recreo de la poblacion y asi calificadas en el plano E06 de
zonificacion. '

Es el suelo y edificaciones con caricter de dominio y uso publicos,

constitutivos del sistema local de espacios libres.
CONDICIONES SOBRE LA ORDENACION:

Tipologia de edificacion: libre.

Parcelacién: No se permite.

Alineaciones y rasantes: las sefialadas en la planimetria.

Retranqueos: 3 metros a todos los linderos salvo al vial interior donde
se permitira la edificacién sin retranqueos.

Cerramientos de parcela: Respetando la legislacion aplicable a la

carretera BU-800 de Burgos a San Pedro Cardeiia
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CONDICIONES SOBRE EL VOLUMEN:

Superficie edificable méxima: 0,1 m2e/m2s de parcela neta, con un
maximo edificado de 622 nm2.

Ocupacién méxima en planta: 5% de parcela neta.

Altura maxima: 3,5 m.

Méximo ntmero de plantas: 1

CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION:

La edificacion debera adaptarse al caracter especial del &mbito donde
se ubique.

Necesariamente debera ubicarse un area de juegos en este espacio con
elementos de columpios (que seran definidos por el Ayuntamiento en su
momento) y parque infantil o 4rea de recreo para nifios integradas en los
jardines. El coste de dichos elementos deberd ser sufragado por los

propietarios como un elemento més de la urbanizacién.

CONDICIONES DE USO

Uso principal: Espacios libres y zonas verdes, destinados a la jardineria
y el arbolado, estando prohibida todo tipo de edificacién salvo algunas de
muy pequefia superficie dedicadas a equipamiento recreativo, tales como
teatros cubiertos y canchas de juegos tradicionales al aire libre, pabellones de
exposicién, invernaderos, pajareras, quioscos, casetas de bar, columpios,

juegos infantiles, elementos de recreo, pérgolas, etc.
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Usos compatibles: Deportivo, reunién y especticulos (establecimientos ﬁ *
0 quioscos con caracter no permanente) {\ o
Usos prohibidos: los restantes. 1%9'; 2
Jame

CONDICIONES DE PROTECCION

Las instalaciones temporales se realizardn de forma que no se afecte

negativamente a la vegetacion y usos de la zona.

3) Equipamientos:

DEFINICION:

Areas afectas a edificaciones e instalaciones de servicio pablico para
uso administrativo, de asistencia social, comercial, docente y cultural, y asf

calificadas en el plano E06 de zonificacion.

Es el suelo y edificaciones con cardcter de dominio y uso ptblicos,

constitutivos del sistema local de equipamientos.

CONDICIONES SOBRE 1L.A ORDENACION

Tipologfa de edificacion: aislada.

Parcelacién: No se sefiala.

Alineaciones y rasantes: Las sefialadas en el plano E06.

Retranqueo: 3 metros a linderos salvo al vial interior donde se
permitir4 la edificacion sin retranqueos.

Cerramiento de parcela:
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- A calles: Altura maxima 2,00 metros. Maximo de 0 a1 m. de/ *

fabrica o con materiales opacos, resto con malla, celosfas 6.‘:\ I
'):'
cerramientos similares. Posible tapizado vegetal.

- Entre colindantes: Altura méaxima: 2,00 m. Maximo de0al
m. de fabrica o con materiales opacos, resto con malla, celosias o
cerramientos similares. Posible tapizado vegetal.
En todo caso: Respetando la legislacién aplicable a la carretera BU-
800 de Burgos a San Pedro Cardefia

CONDICIONES DE VOLUMEN

Superficie edificable maxima: 0,5 m2e/m2s de parcela neta con un
maximo edificado de 3.110 m2.

Ocupacién méxima en planta: 50% de parcela neta.

Altura maxima: 9 m.

Maximo nimero de plantas: tres plantas.

CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION

Las establecidas con caracter general.

CONDICIONES DE USG

Usos principales: Asistencial, administracién, oficinas, educativo,
sanitario, socio-cultural, servicios pablicos {depuradora, depdsito, centro de
transformacion, etc...), religioso y comercial. Su uso caracteristico es el
dotacional que comprende el de centros administrativos, Ayuntamiento,

comerciales, culturales, docentes, sanitarios, asistenciales, cementerios, etc...

Usos compatibles: Deportivo, hotelero, Reunién y espectaculos, garaje-

aparcamiento (solo en planta baja, semis6tano y s6tano).
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Usos prohibidos: los restantes.

4) Servidumbres de paso:

DEFINICION

Posible espacio reservado para la circulacién de personas y vehiculos
con la finalidad de acceder a las propiedades colindantes.

Es suelo con carécter de uso ptblico.

CONDICIONES DE USO

El dnico permitido serd el de circulacién peatonal y/o de vehiculos

para acceso a las propiedades colindantes.

5) Vivienda unifamiliar pareada y/o aislada:

DEFINICION

Areas afectas a los edificios privados de uso residencial en tipologia
unifamiliar pareada y/o aislada y asi calificadas en el plano E06. En este
plano se han definido por manzanas las distintas superficies destinadas al
uso residencial, definiendo las parcelaciones propuestas.

Suelo y edificaciones con caracter de dominio y uso privado.

CONDICIONES SOBRE LA ORDENACION

Tipologia de edificacién: Pareada y aislada.
Parcelacién: Parcela minima de 500 m2.

77




4;"/\\%
Alineaciones y rasantes: Las sefialadas en el plano E06. !?, <
Retranqueos de las plantas sobre rasante: ih
;’.: O 4

1) Parcelas colindantes o con frente libre a la carretera BU-800 de %k, e
Burgos a San Pedro Cardefia o a las glorietas de acceso a la o
misma:

- Alineacién exterior: 0 m.
- A todos los colindantes: 3 m
En la tipologia pareada el retranqueo a uno de los linderos laterales
sera cero.
Retranqueo de la planta de planta bajo rasante: Igual que la edificacién

principal.

2) Resto parcelas no colindantes con la carretera BU-800 de Burgos a

San Pedro Cardeifia o a las glorietas de acceso a 1a misma:

- A alineaci6n exterior: 3 m.
- A todos los colindantes: 3 m
En la tipologfa pareada el retranqueo a uno de los linderos laterales
sera cero.
Retranqueo de la planta de planta bajo rasante: Igual que la edificacién
principal.

Cerramientos de parcela:

- Lindero a calles: Altura méxima 2,00 metros. Méaximo de 0 a
1 m. de fabrica o con materiales opacos, resto con malla, celosias o
cerramientos similares. Posible tapizado vegetal.

- Entre colindantes: Altura méxima: 2,00 m. Maximo de 0 a 1
m. de fabrica o con materiales opacos, resto con malla, celosfas o

cerramientos similares. Posible tapizado vegetal.
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- En todo caso: Respetando la legislacién aplicable a la
carretera BU-800 de Burgos a San Pedro Cardeiia.

Frente minimo de parcela: 6 metros.

CONDICIONES SOBRE EL VOLUMEN

Superficie edificable méaxima: 0,298 m2e/m2s de parcela neta con un
maximo edificado de 31.100 m2.

Ocupacion méaxima en planta: 40%.

Altura méxima: 7 m.

CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION

Cuando se construya por unidades independientes en tipologia
pareada, la medianera debe tratarse como fachada, no siendo preciso solicitar
el permiso a las propiedades colindantes para proceder al adosamiento.

Cubiertas inclinadas de teja cerdmica o de hormigén o pizarra,
quedando prohibida la utilizacién de teja asfaltica.

Prohibidos los chapados cerdmicos.
CONDICIONES DE USO

Uso principal: Vivienda unifamiliar.

Usos compatibles:

- Garaje-aparcamiento: Planta baja y semisétano.
- Deportivo y espacios libres.

- Abastecimiento y comercial.

- Oficinas.

- Sanitario y asistencial.
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- Servicios urbanos.
- Los usos compatibles quedan limitados a un maximo del

50% de la edificabilidad asignada a la parcela.

Usos prohibidos: los restantes.
PLLAZAS DE APARCAMIENTO
Es obligatoria 1 plaza de aparcamiento por cada 100 m2. edificados o

fraccion en la propia parcela, al aire libre, en superficie o en garajes

subterraneos o cubiertos.

Burgos, Marzo de 2003,

EL ARQUITECTO

ha___

Fdo. Jimena Ruiz de Landa

froare. de WRGOS

COLEGIO AFICIAL DE ARQUITECTOS
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