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MEMORIA VINCULANTE

11.2.2- Memoria vinculante

(Art. 130 b) RUCyL)

[1.2.2.1.- Objetivos y propuestas de ordenacion de las Normas,
justificando que los mismos cumplen las condiciones
establecidas en el articulo 118.

(Art. 130 b.1°. RUCyL) y (Art. 118 RUCYL) y (Art. 81 RUCyL)

OBJETIVOS DE ORDENACION:

11.2.2.1.1.- Analisis y diagnoéstico de las circunstancias
urbanisticas del término municipal:
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(Art. 118 RUCYL) y (Art. 81.1.c) RUCyL)

[1.2.2.1.1.4.- Orientacion de forma preferente a resolver las
necesidades de dotaciones urbanisticas y de suelo que
se deriven de las caracteristicas del propio término
municipal, teniendo en cuenta todas las demandas, en
el marco de las previsiones de los instrumentos de
ordenacién del territorio y la situacién del municipio
(Art. 118 RUCyL) y (Art. 81.1.d) RUCyL)

11.2.2.1.1.4.1.-

11.2.2.1.1.4.2.-

11.2.2.1.1.4.3.-

Areas de influencia de centros urbanos de
importancia regional, provincial o comarcal
donde sea conveniente la prevision
ordenada de suelo residencial, dotacional,
industrial, comercial o con otros usos.

(Art. 118 RUCyL) y (Art. 81.1.d).1°. RUCyL)
Areas susceptibles de desarrollo
econdémico donde sea necesaria la
prevision ordenada de suelo industrial o de
servicios, de forma que su eventual
escasez o mala calidad no perjudique o
condicione el citado desarrollo.

(Art. 118 RUCyL) y (Art. 81.1.d).2°. RUCyL)
Areas de atraccion turistica donde sea
conveniente la prevision ordenada de
suelo para segunda residenciay usos
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vinculados al ocio, de forma que se
asegure la pervivencia de los valores
naturales o culturales que generan dicha
atraccion turistica.

(Art. 118 RUCyL) y (Art. 81.1.d).3°. RUCyL)

[1.2.2.1.1.5.- Orientacién del crecimiento de los nucleos de

poblacion del municipio a completar, conectar y
estructurar las tramas urbanas existentes, a solucionar
los problemas urbanisticos de las areas degradadas y a
prevenir los que puedan surgir en el futuro,
favoreciendo la reconversion y reutilizacion de los
inmuebles abandonados, con preferencia a los
procesos de extension discontinua o exterior a los
nucleos de poblacion.

(Art. 118 RUCyL) y (Art. 81.1.e) RUCyL)

[1.2.2.2.- Relacion de las determinaciones con caracter de ordenacién
general, con clasificacion del suelo, con el detalle de la
superficie incluida en cada clase y categoria, asi como
dotaciones urbanisticas existentes y previstas.

(Art. 130 b.2°. RUCyL)

11.2.2.2.1.-

11.2.2.2.2.-

11.2.2.2.2.1.-

11.2.2.2.2.2.-

11.2.2.2.2.2.1.-

11.2.2.2.2.2.2.-

11.2.2.2.3.-

11.2.2.2.4.-

DETERMINACIONES CON CARACTER DE
ORDENACION GENERAL DE LAS VIGENTES NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO

(Art. 130 b.2°. RUCyL)

CLASIFICACION DEL SUELO, CON EL DETALLE DE LA
SUPERFICIE INCLUIDA EN CADA CLASE Y
CATEGORIA, ASI COMO LAS DOTACIONES
URBANISTICAS EXISTENTES Y PREVISTAS.

(Art. 130 b.2°. y 173. b) 1°, del RUCyL)

CLASIFICACION DEL SUELO, CON EL DETALLE DE LA
SUPERFICIE INCLUIDA EN CADA CLASE Y
CATEGORIA,

(Art. 130 b.2°. RUCyL)

DOTACIONES URBANISTICAS EXISTENTES Y
PREVISTAS.

(Art. 130 b.2°. y 173. b) 1°, del RUCyL)

DOTACIONES URBANISTICAS EXISTENTES

(Art. 130 b.2°. RUCYL)

DOTACIONES URBANISTICAS PREVISTAS

(Art. 130 b.2°. y 173. b) 1°, del RUCyL)
DETERMINACIONES CON CARACTER DE
ORDENACION GENERAL DE LA MODIFICACION

PUNTUAL DE PLANEAMIENTO PROPUESTA

(Art. 130 b.2°. RUCyL) ,
CUADROS RESUMEN CONSTANTES URBANISTICAS
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RESUMEN EJECUTIVO

11.2.2.3.- Resumen ejecutivo
(Art. 130 b.3°. RUCyL)
11.2.2.3.1.- Sefalamiento de los ambitos donde la nueva
ordenacidn altera la vigente
(Art. 130 b.3°(1). RUCyL)
[1.2.2.3.2.- Plano de su situacion e indicacion del alcance de dicha
alteracién.
(Art. 130 b.3°(2). RUCYL)
a) RESPECTO AL PLANO DE SITUACION:
b) RESPECTO A LA INDICACION DEL ALCANCE DE DICHA
ALTERACION:
1.2.2.3.3.- Ambitos donde se suspenda el otorgamiento de
licencias y la tramitacién de otros procedimientos,
indicando la duracion de la suspension.

NORMATIVA

[1.2.2.4.- Normativa. Texto de determinaciones escritas de caracter
obligatorio. Ordenanzas de Uso del Suelo.
(Art. 130 c) RUCyL)
Norma IND: Industrial

JUSTIFICACION DE LOS SERVICIOS URBANISTICOS

11.2.3.-Justificacion de Servicios Urbanisticos

11.2.3.1.- Infraestructuras. Red de Saneamiento y detalles
11.2.3.2.- Infraestructuras. Red de Abastecimiento y detalles
11.2.3.3.- Infraestructuras. Red de Baja, Media Tensién y detalles
11.2.3.4.- Infraestructuras. Red de Alumbrado y detalles

11.2.3.5.- Infraestructuras. Red de Gas y detalles

11.2.3.6.- Infraestructuras. Red de Telefoniay detalles

PLANOS DE ORDENACION

[1.2.4.- Planos de Ordenacidon, con las determinaciones graficas y a
escala suficiente
(Art. 130 ¢c) RUCyL) y (Art. 127 RUCYL a Escala minima 1:1.000)
PLANOS DE ORDENACION: OR

- OR.1.- Calificacion urbanistica E: 1/750
- OR.2.- Reservas de Suelos para espacios

libres, aparcamientos, viales y servicios

urbanos E: 1/1.000

E: 1/1.500

- OR.3.- Alineaciones y rasantes E: 1/1.500
- OR.4.- Clasificacion, usos, ordenacion,
- superficies, densidad y edificabilidad E: 1/750
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- ORJS5.-- Infraestructuras. Red de saneamiento

y detalles E: 1/1.500
- OR.6.- Infraestructuras. Red de abastecimiento

y detalles E: 1/1.500
- OR.7.- Infraestructuras. Red de bajay media

Tensién y detalles E: 1/1.500
- OR.8.- Infraestructuras. Red de alumbrado

y detalles E: 1/1.500
- OR.9.- Infraestructuras. Red de Gas E: 1/1.500
- OR.10.- Infraestructuras. Red de telefoniay

Detalles E: 1/1.500
- OR.11-- Infraestructuras. Mobiliario urbano

y detalles E: 1/1.500
- OR.12.- Sefalizacion y sentido del trafico rodado E: 1/1.500

11.3.- ANEXOS

[1.3.1.- Anexo I.-DI-IA: INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

11.3.2.- Anexo ll.- INFORME PREVIO. EL MILLAR.- SONDEOS
ARQUEOLOGICOS. ARQUEOLOGA: SILVIA
PASCUAL.

1.3.3.-  Anexo lll.-  AUTORIZACION DEL SERVICIO TERRITORIAL
DE CULTURA DE LA JUNTA DE CASTILLA Y
LEON.

11.3.4.- Anexo IV.- NOTIFICACIONES Y ORDENES DE
AUTORIZACION AMBIENTAL
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|.- NORMATIVA DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Modificaciones en los instrumentos de Planeamiento
(L. art. 58; R Arts. 169y ss.)

(L =)LEY DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON
Texto en vigor aprobado por Ley 5/1999, de 8 de abril
(BOCyL 15 abr. 1999), y modificado por:

- Ley 10/2002, de 10 de julio (BOCyL 12 jul. 2002)

- Ley 21/2002, de 27 de diciembre (BOCyL 30 dic. 2002)
- Ley 13/2003, de 23 de diciembre (BOCyL 30 dic. 2003)
- Ley 13/2005, de 27 de diciembre (BOCyL 29 dic. 2005)
- Ley 09/2007, de 27 de diciembre (BOCyL 28 dic. 2007)
- Ley 04/2008, de 15 de septiembre (BOCyL 18 sep. 2008)
- Ley 17/2008, de 23 de diciembre (BOCyL 29 dic. 2008)
- Ley 09/2010, de 30 de agosto (BOCyL 07 sep. 2010)

- Ley 19/2010, de 22 de diciembre (BOCyL 23 dic. 2010)
- Ley 01/2012, de 28 de febrero (BOCyL 29 feb. 2012)

(L =) Articulo 58. Modificaciones.

1. Los cambios en los instrumentos de planeamiento general, si no implican su revisién, se
considerardn como modificaciéon de los mismos. Los cambios en los instrumentos de
planeamiento de desarrollo se consideraran siempre como modificacion de los mismos.

2. Las modificaciones del planeamiento contendran las determinaciones y documentacion
necesarias para su finalidad especifica, que se especificaran reglamentariamente, incluyendo
al menos su propia justificacion y el andlisis de su influencia sobre la ordenacién general del
Municipio.

3. Las modificaciones del planeamiento se ajustaran al procedimiento establecido para su
primera aprobacion, con las siguientes excepciones:

a) En los municipios con Plan General de Ordenacion Urbana adaptado a esta Ley,
corresponde al Ayuntamiento la aprobacion definitiva de las modificaciones de planeamiento
que no afecten a la ordenacién general vigente, conforme a lo previsto en el articulo 55.2.a).

b) En todos los municipios, corresponde al Ayuntamiento la aprobacion definitiva de las
modificaciones de planeamiento de cualquier tipo cuyo Unico objeto sea alterar la delimitacién
de las unidades de actuacion o los plazos para cumplir deberes urbanisticos, conforme a lo
previsto en el articulo 55.2.a), no siendo preceptivo lo dispuesto en los articulos 52 (apartados
4y5), 52 bisy 53.

¢) La aprobacion de las modificaciones que afecten a espacios libres publicos o equipamientos
publicos, existentes o previstos en el planeamiento, requerird la sustitucién de los que se
eliminen por otros de superficie y funcionalidad similar.

d) La aprobacion de las modificaciones que aumenten el volumen edificable o la densidad de
poblacién, o que cambien el uso del suelo, requerird un incremento proporcional de las
dotaciones urbanisticas publicas en el entorno proximo, y que se haga constar la identidad de
los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco
afos anteriores a la aprobacién inicial de la modificacion.

(NOTA: 43 La Ley 10/2002 modifico el apartado 3.a) del articulo 58; la Ley 4/2008 ha
modificado los apartados 3.a), 3.b), 3.c) y 3.d).)

(R =) REGLAMENTO DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON
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(R =) Articulo 169. Modificaciones.

Articulo 169
Modificaciones

1. Los cambios que se introduzcan en los instrumentos de planeamiento general se consideran
como madificacién de dichos instrumentos, salvo cuando impliquen su revision o cuando se
realicen por otros instrumentos habilitados para ello.

2. Los cambios que se introduzcan en los instrumentos de planeamiento de desarrollo se
consideran como modificacion de dichos instrumentos, salvo cuando se realicen por otros
instrumentos habilitados para ello.

3. Las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico deben:

a) Limitarse a contener las determinaciones adecuadas a su especifica finalidad, de entre las
previstas en este Reglamento para el instrumento modificado.

b) Contener los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus determinaciones y en
especial los cambios que se introduzcan en las determinaciones vigentes, incluyendo al menos
un documento independiente denominado Memoria vinculante donde se expresen y justifiquen
dichos cambios, y que haga referencia a los siguientes aspectos:

1°, La justificacién de la conveniencia de la modificacién, acreditando su interés puablico.

2°. La identificacién y justificacion pormenorizada de las determinaciones del instrumento
modificado que se alteran, reflejando el estado actual y el propuesto.

3°. El andlisis de la influencia de la modificacién sobre el modelo territorial definido en los
instrumentos de ordenacion del territorio vigentes y sobre la ordenacion general vigente.

4. La aprobacion de las modificaciones de los instrumentos de planeamiento urbanistico debe
ajustarse al procedimiento establecido para la aprobacion de los instrumentos que se
modifican, con las excepciones sefialadas en los articulos siguientes.

(R =) Articulo 173.
Modificaciones que aumenten el volumen edificable o la intensidad de poblacion.

1. Para la aprobaciéon de las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento
urbanistico que aumenten el volumen edificable o el nimero de viviendas previstos, o que
cambien el uso del suelo, debe hacerse constar en el expediente la identidad de los
propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco
aflos anteriores a la aprobacion inicial de la modificacién, y deben incrementarse
proporcionalmente las reservas de suelo para espacios libres publicos y demas dotaciones
urbanisticas situadas en la unidad urbana donde se produzca el aumento, o en un sector de
suelo urbano no consolidado o urbanizable colindante. A tal efecto:

a) En los Conjuntos Histéricos declarados Bien de Interés Cultural, el incremento de las
reservas puede ser dispensado cuando se justifique su incompatibilidad con la proteccién del
Conjunto, y siempre que la Consejeria competente en materia de patrimonio cultural informe
favorablemente la Modificacion.

b) En el resto del suelo urbano consolidado, debe exigirse un incremento de las reservas
cuando aumente el nimero de viviendas en 5 6 més, o cuando aumente el volumen edificable
de forma que la superficie edificable con destino privado se incremente 500 metros cuadrados
0 mas. En tal caso debe aplicarse el mas restrictivo de los siguientes médulos:

1°. Cuando se aumente la superficie edificable, por cada 100 metros cuadrados de aumento
debe exigirse una reserva de 20 metros cuadrados de suelo para espacios libres publicos, mas
una plaza de aparcamiento de uso publico.
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2°. Cuando se aumente el numero de viviendas, por cada nueva vivienda debe exigirse una
reserva de 20 metros cuadrados de suelo para espacios libres pablicos, mas una plaza de
aparcamiento de uso publico.

¢) En suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable se aplica lo previsto en los articulos
104, 105, 106 y 128, sin que resulte necesaria una mayor exigencia.

2. Lo dispuesto en este articulo no se aplicara cuando la modificacién tenga por objeto la
planificacion de actuaciones de regeneracién o renovacion urbana y se acredite el mayor
interés publico de una solucion diferente
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ll.- DOCUMENTACION DE MODIFICACION PUNTUAL

I.1.- INTRODUCCION

Se redacta la presente Modificacion puntual a las Normas Subsidiarias
de Cardefajimeno (Burgos), con el fin de reclasificar suelos actualmente
clasificados como Suelo Urbanizable Industrial (SUbi “A") y Suelo No
Urbanizable (Rustico) de Alto Valor Cientifico (SNub”’C”), dentro de las
Normas Subsidiarias de Cardefiajimeno (Burgos), los cuales estan situados
junto a terrenos de la empresa Kronotex Spain, S.L., del término municipal
de Burgos, capital, donde se ubica alquilada la fabrica de Kronospan, S.L., y
en las parcelas 652 y 653, propiedad de la familia Ibafiez Casado y familia
Bascones, para pasarlos a Suelo Urbano Consolidado Industrial.

Dicha fabrica de Kronospan, S.L., radicada desde finales de los afios 60
entre los términos municipales de Castafiares (pedania de Burgos) y
Cardefiajimeno (Burgos), pasé a ser propiedad de la empresa Kronospan,
S.L., sobre terrenos propiedad de Kronotex Spain, S.L. y, tras habérsele
autorizado excepcionalmente por la Junta de Castilla y Leén y el
Ayuntamiento de Cardefajimeno su primera reciente ampliacion industrial
sobre Suelo Urbanizable Industrial, en unos terrenos propiedad de esa
empresa Kronotex Spain, S.L., precisa conseguir, a fin de lograr ampliar su
factoria y afianzar la modernizacion industrial de la misma, que, de forma
inmediata, y dentro de ese término municipal de Cardefajimeno, que una
parte de su Suelo Urbanizable Industrial, como otra parte de su Suelo No
Urbanizable (Rustico) de Alto Valor Cientifico y, mayoritariamente,
propiedad de Kronotex Spain, S.L., pasen a ser Suelo Urbano Consolidado
Industrial.

Esta Modificacion puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
del término Municipal de Cardefiajimeno (Burgos), va encaminada, de forma
general, a preparar, en un plazo lo mas breve posible, Suelo Urbano
Consolidado Industrial en el término municipal de Cardefiajimeno, para
poder continuar la ampliacion de la fabrica Kronospan, S.L. que, en estos
momentos.

La reciente ampliacion preparada hasta estos momentos, valorada en
unos 60 millones de euros, de esa Fabrica de Kronospan, S.L., se ha
realizado dentro del término de Burgos, y al desear Kronospan, S.L.
convertir su factoria en la mas importante de toda la Peninsula Ibérica, y al
estar en un largo proceso de confeccion las nuevas Normas Urbanisticas de
Cardefiajimeno, que desde el 2011 siguen en Aprobacion Inicial, se hace
preciso proponer la presente Modificacion Puntual para lograr, lo mas
rapidamente posible, el paso de parte del suelo actualmente clasificado
como Suelo Urbanizable Industrial, limitrofe a la empresa Kronospan, y otra
aledafia de Suelo No Urbanizable de Alto Valor Cientifico, previsto en la
aprobacion inicial de las nuevas Normas Urbanisticas de Cardefiajimeno
como Suelo Urbanizable Industrial, a Suelo Urbano Consolidado Industrial.
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En resumen, segun la Aprobacién Inicial de las Normas Urbanisticas de
Cardefajimeno, los suelos que se Modifican Puntualmente por el presente
documento, pasarian a ser Suelo Urbanizable Industrial, y con su paso a
Suelo Urbano Consolidado Industrial, como en esta documentacion se
propone, solo se pretende, en la mayoria de esos terrenos, activar su
gestion urbanistica para poder continuar mas rapidamente la ampliaciéon de
la actividad de la Fabrica de Kronospan, S.L., que légicamente incidiria muy
positivamente en las actuaciones socioeconomicas de Burgos y de la
Comunidad Autonoma de Castilla'y Leon.

Ademas, las dos parcelas, 652 y 653, que también se reclasifican,
inexorablemente deben situarse dentro de esta delimitacion del ambito
natural de aplicacion de este estudio de modificacion del instrumento de
planeamiento urbanistico, porque si solo se reclasificasen la mayor parte de
eso terrenos, propiedad de Kronotex Spain, S.L., ambas parcelas quedarian
como dos suelos urbanizables industriales rodeados de suelo urbano
consolidado industrial, y por un vial (antiguo Camino de Burgos, con entrada
por la carretera N-120) también reclasificado a Suelo Urbano Industrial, por
no poderse, en técnica urbanistica, trocear dicho vial en distintos usos,
pasando de Suelo Urbano Consolidado Industrial, a Suelo Urbanizable
Industrial, justamente frente a esa parcelas 652 y 653, y luego pasar,
nuevamente, a Suelo Urbano Consolidado Industrial, para dar acceso a las
nuevas dotaciones y terrenos del nuevo Suelo Urbano Consolidado
Industrial, todo ello a tenor del Articulo 122.1, en relacion con el Articulo
86.1c) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, que obligan a no
poder ser discontinuos los Sectores de Suelo Urbanizable, porque tales
terrenos no van a ser destinados ni a sistemas generales, ni a dotaciones
urbanisticas.

Se acompafian dichos articulos:

Articulo 122. Ordenacién general en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable

1. Cuando las Normas Urbanisticas Municipales clasifiquen suelo urbano no consolidado o suelo
urbanizable, deben dividirlos en ambitos para su ordenacion detallada, denominados sectores,
delimitandolos conforme a las reglas sefialadas en el articulo 86.1.

Avrticulo 86. Ordenacion general en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable

1. El Plan General de Ordenacion Urbana debe dividir el suelo urbano no consolidado y el suelo
urbanizable en ambitos para su ordenacion detallada, denominados sectores, delimitandolos conforme
a las siguientes reglas:

a) La delimitacién debe efectuarse atendiendo a la racionalidad y calidad de la ordenacion
urbanistica,

utilizando preferentemente como limites sistemas generales, terrenos de dominio publico u otros
elementos geogréficos determinantes. Ademas se procurara incluir fincas completas y facilitar la
ulterior gestion urbanistica.

b) Los sectores de suelo urbano no consolidado pueden ser discontinuos.

c) Los sectores de suelo urbanizable pueden también ser discontinuos, a los solos efectos de incluir
terrenos destinados a sistemas generales u otras dotaciones urbanisticas publicas.
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El destino ultimo del uso de las parcelas 652 y 653 debe ser el de Suelo
Urbano Industrial, actuando de forma natural para lograrlo a través de un
desarrollo de Plan Parcial (también pudiera ser por un Plan Especial, o una
Modificacion Puntual de planeamiento, como la que aqui se propone), con
redistribucién de sus terrenos para conseguir la edificabilidad programada y
espacios dotacionales y, siempre, tras un Proyecto de Actuacion y
Reparcelacion, para reubicar las parcelas de reemplazo que les
corresponderia. En el caso que nos ocupa para pasar las parcelas 652 y
653 de su actual clasificacion de Suelo Urbanizable Industrial, a Suelo
Urbano Consolidado Industrial, se utiliza la presente Modificacion Puntual
como paso de reclasificacion, en lugar del Plan Parcial establecido en las
Normas Subsidiarias de Cardefiajimeno (o bien, un posible Plan Especial),
lo cual beneficia a su propiedad tanto por su rapidez de ejecucion, como por
mantener las caracteristicas de esas dos parcelas como estan actualmente,
aparte de que por la amplia extension de Suelo Urbanizable Industrial
existente en esas Normas Subsidiarias, lo que ha hecho en la practica que
sea imposible lograr su reclasificacibon a Suelo Urbano Consolidado
Industrial, como lo prueba que nunca se haya intentado realizar ese Plan
Parcial siguiendo las NN.SS.

Ademas, en la presente Modificaciéon Puntual, se fija, como ya se vera
en esta documentacion, la edificabilidad méaxima permitida para estas
parcelas como si se hubiesen desarrollado en su planificacion mediante un
Plan Parcial y, ademas, no se las disminuye en superficie, dado que las
dotaciones precisas, y su urbanizacién, se engloban juntas con las que les
corresponde disponer en los terrenos que aporta Kronotex Spain, S.L., por
lo que dichas parcelas se verian claramente beneficiadas como resultado
de la presente Modificacién Puntual.

También aclarar que una vez aprobada la presente Modificacion Puntual,
conforme al Art® 222 del RUCyL.2.a) se debera presentar ante el
Ayuntamiento de Cardefiajimeno el Proyecto Normalizacion que contendré
los documentos sobre urbanizacion, incluyendo al menos un plano a escala
1:500, que definan las obras necesarias para la realizar la ejecucion de las
determinaciones del planeamiento urbanistico de forma que las parcelas
resultantes alcancen la condicién de solar, incluyendo el detalle de los
gastos de urbanizacidén precisos y su distribucién entre los afectados en
proporcién al aprovechamiento que les corresponda.

Para concluir, simplemente aclarar que la mayor parte de las parcelas que
se reclasifican por la presente Modificacion Puntual, propiedad de Kronotex
Spain, S.L., (Sociedad Unipersonal), adquiridos con el fin de lograr una
nueva parcela de Suelo Urbano Consolidado Industrial, para conseguir,
como ya se ha aclarado, la rdpida ampliacién de la fabrica de Kronospan,
S.L., estando tales parcelas que se reclasifican rodeadas en su limite Norte
por el Camino de Burgos, que, en parte, también pasaria a reclasificarse
como Suelo Urbano Consolidado Industrial, 1o cual obliga a que otras dos
parcelas aledafias a las de Kronotex Spain, S.L., concretamente la 652
(catastralmente 9180601VM4898S0000IF) asi como la 653 (catastralmente
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09077A013006530000IP) que actualmente se clasifican como Suelo
Urbanizable Industrial (SUbi “A”), pasen a ser de Suelo Urbano Consolidado
Industrial, cuestion que en absoluto las perjudica de manera alguna, porque,
aparte de seguir manteniendo la misma forma, y superficie, mejoraria la
actuacion edificatoria sobre las mismas, y se agilizaria el fin dltimo de
ambas parcelas, que es el de pasar a reclasificarse como Suelo Urbano
Consolidado Industrial, dado que actualmente se clasifican como Suelo
Urbanizable Industrial (SUbi “A”), y su desarrollo urbanistico daria lugar a su
conversion en Suelo Urbano Consolidado Industrial.

I.2-  DOCUMENTOS DE LA MODIFICACION (Art. 130 RUCyL)

La relacion de documentos para la Modificacion Puntual del vigente
planeamiento de Cardefajimeno (Burgos), se precisa en los siguientes
apartados, aclarando que el articulado con las siglas RUCyL se refieren al
vigente Reglamento de Urbanismo de castilla y Leodn.

El Art. 130 del RUCYyL dice lo siguiente:

Articulo 130.- Documentacién de las Normas Urbanisticas Municipales

Las Normas Urbanisticas Municipales deben contener todos los documentos necesarios para
reflejar adecuadamente todas sus determinaciones de ordenacién general y ordenacion
detallada, y al menos los siguientes:

a) Los documentos de informacién, analisis y diagndstico necesarios para servir de soporte a
las determinaciones de las Normas y realizar su evaluacién ambiental. Estos documentos
carecen de valor normativo y deben evitar la reproduccién literal de otras normas. Segun su
caracter, se agrupan en:

1°. La memoria informativa, que debe describir las caracteristicas, elementos y valores
naturales, ambientales, culturales, demogréficos, socioeconémicos y de infraestructuras del
término municipal que sean relevantes para las determinaciones de las Normas, asi como las
repercusiones de la legislacion, el planeamiento y las actuaciones sectoriales, el grado de
cumplimiento del planeamiento anteriormente vigente y los instrumentos de planeamiento de
desarrollo asumidos por las Normas.

2°. Los planos de informacion, que deben contener la informacién de caracter grafico sobre las
caracteristicas, elementos, valores y demas circunstancias sefialadas en el péarrafo anterior,
con claridad y escala suficientes para su correcta interpretacion.

3°. El informe de sostenibilidad ambiental, conforme a lo previsto en el apartado 1.c) del articulo
111.

b) La memoria vinculante, que debe expresar y justificar los objetivos, propuestas de
ordenacion y demas contenidos normativos y determinaciones que sirvan de fundamento al
modelo territorial elegido, incluyendo al menos:

1°. Relacion de los objetivos y propuestas de ordenacion de las Normas, justificando que

los mismos cumplen las condiciones establecidas en el articulo 118.

2°. Relacién de las determinaciones que tengan caracter de ordenacion general, incluida la
clasificacion del suelo con el detalle de la superficie incluida en cada clase y categoria, asi
como las dotaciones urbanisticas existentes y previstas.

3°. Un “resumen ejecutivo” que sefale los &mbitos donde la nueva ordenacion altere la vigente,
con un plano de su situacion e indicacion del alcance de dicha alteracién, asi como, en su
caso, los ambitos donde se suspenda el otorgamiento de licencias y la tramitacion de otros
procedimientos, indicando la duracion de la suspension.
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¢) La normativa, que debe recoger sus determinaciones escritas de caracter obligatorio, en
forma de texto articulado, evitando la reproduccioén literal de articulos de otras normas. En
particular:

1°. En suelo urbano consolidado y en los sectores de suelo urbano no consolidado y
urbanizable con ordenacién detallada, la normativa debe organizarse en Ordenanzas de Uso
del Suelo.

2°, En los demas sectores de suelo urbano no consolidado y urbanizable, la normativa debe
organizarse en fichas que sinteticen las determinaciones de ordenacién general aplicables para
cada sector.

3°. En suelo rastico, la normativa debe organizarse en Normas de Proteccion para cada una de
sus categorias, que incluyan todas las determinaciones relativas a la regulacion de los usos
permitidos y autorizables.

d) Los planos de ordenacién, que deben recoger las determinaciones gréficas con claridad y es
cala suficientes para su correcta interpretacion:

1°. Para el conjunto del término municipal, planos que expresen las determinaciones citadas en
los articulos 118 a 125 a escala minima 1:10.000, y al menos sobre clasificacion de suelo,
dotaciones urbanisticas y catalogacion.

2°. Para el suelo urbano consolidado, planos que expresen las determinaciones citadas en el
articulo 127 a escala minima 1:1.000.

3°. Para los sectores de suelo urbano no consolidado y urbanizable con ordenacion detallada,
planos que expresen las determinaciones citadas en el articulo 128 a escala minima 1:1.000.

e) El catalogo, que debe recoger todas las determinaciones escritas y graficas relativas a la
catalogacion de los elementos del término municipal que merezcan ser protegidos,
conservados o recuperados, conforme al articulo 121. El catadlogo debe incluir la informacion
suficiente para identificar cada uno de sus elementos y los valores singulares que justifiquen su
catalogacion, con las medidas de proteccidn, conservacion y recuperacion que procedan

en cada caso.

f) Cuando las Normas incluyan sectores de suelo urbano no consolidado o urbanizable con
ordenacion detallada, un informe de sostenibilidad econdmica, que ponderara en particular el
impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacién y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los
servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos
productivos.

Articulo 111. Documentos de informacidn, analisis y diagnéstico

1. El Plan General de Ordenaciéon Urbana debe contener los documentos de informacion que sean
necesarios para elaborar el analisis y diagnostico de la situacion urbanistica del término municipal, servir
de soporte a sus propias determinaciones y realizar su evaluacion ambiental. Los documentos de
informacion carecen de valor normativo, y deben evitar la reproduccidn literal de preceptos de otras
normas. Segun su caracter, los documentos de informacion se agrupan en:

a) La memoria informativa, que debe describir las caracteristicas, elementos y valores naturales,
ambientales, culturales, demograficos, socioecondémicos y de infraestructuras del término municipal,
presentes y pasados, que resulten relevantes para las determinaciones del Plan General, asi como las
perspectivas de evolucion futura.

Asimismo deben sefialarse:

1°. Las repercusiones de la legislacion y el planeamiento sectorial aplicables, asi como de las actuaciones
sectoriales relevantes que afecten al término municipal.

2°. El grado de cumplimiento de los instrumentos de planeamiento general y de desarrollo anteriormente
vigentes.

3°. Los instrumentos de planeamiento de desarrollo asumidos total o parcialmente.

4°, El grado de adecuacion de las dotaciones urbanisticas existentes a las necesidades de la poblacién.

5°, El estudio de la evolucion demografica y de las necesidades de vivienda y de suelo para actividades
productivas, asi como de la evolucion del mercado de suelo.

6°. El estudio de movilidad urbana en relacion con las infraestructuras de transporte y en especial con el
sistema de transporte publico.

7°. Cuando se delimiten areas de tanteo y retracto, el ambito elegido y la relacion de bienes y propietarios
afectados.

b) Los planos de informacion, que deben contener la informacion territorial y urbanistica de caracter
grafico sobre las caracteristicas naturales, ambientales, culturales, socioecondémicas, demograficas y de
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infraestructuras del término municipal, presentes y pasadas, que resulten relevantes para las
determinaciones del Plan General, con claridad y escala suficientes para su correcta interpretacion.

c) El informe de sostenibilidad ambiental, que a efectos de la evaluacién ambiental debe:

1°. Identificar, describir y evaluar los probables efectos significativos sobre el medio ambiente que
puedan derivarse de la aplicacion del Plan General.

2%, Analizar varias alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables, incluida entre otras la
alternativa cero, que tengan en cuenta los objetivos y el &mbito territorial de aplicacion del Plan General;
a tal efecto se entendera por alternativa cero el mantenimiento integro de las determinaciones del
planeamiento previamente vigente.

3°. Incluir un mapa de riesgos naturales del ambito objeto de ordenacioén.

4°, Cumplir los requerimientos de amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion que determine la
Consejeria de Medio Ambiente en el correspondiente documento de referencia, conforme a lo previsto en
la legislacion sobre evaluacién ambiental.

2. El Plan General debe contener un documento de analisis y diagnéstico urbanistico y territorial, sin
caracter normativo, elaborado a partir de la informacién descrita en el apartado anterior, que resuma los
problemas y oportunidades del término municipal, determine sus horizontes de evolucioén tendencial y
permita concretar los objetivos del Plan General.

Articulo 118. Objetivos y propuestas de ordenacion

A partir del analisis y diagndstico de las circunstancias urbanisticas del término municipal, las Normas
Urbanisticas Municipales han de formular sus objetivos y propuestas de ordenacion para todo el término
municipal, en los términos sefialados en el articulo 81, si bien de forma proporcionada a la complejidad de
las circunstancias urbanisticas del término municipal.

Articulo 81. Objetivos y propuestas de ordenacion

A partir del anélisis y diagnéstico de las circunstancias urbanisticas del término municipal, y cuando
proceda, de su area de influencia, el Plan General de Ordenacion Urbana debe formular sus propios
objetivos y propuestas de ordenacion, los cuales deben:

a) Respetar lo dispuesto en la normativa urbanistica y sectorial, con especial atencién a los objetivos
generales de la actividad urbanistica publica sefialados en el articulo 5.

b) Ser compatibles con el planeamiento sectorial que afecte al término municipal, con el planeamiento
urbanistico de los Municipios limitrofes y con las demas politicas municipales.

c) Resolver las necesidades de suelo residencial, dotacional, industrial y de servicios del término
municipal correspondiente y de su area de influencia. A tal efecto el Plan General debe tener en cuenta:
1.2 Las previsiones de los instrumentos de ordenacidn del territorio y de los instrumentos de planeamiento
de dmbito supramunicipal.

2.° La condicion del municipio como centro urbano de referencia conforme a las Directrices Esenciales de
Ordenacion del Territorio de Castilla y Leon aprobadas por Ley 3/2008, de 17 de junio.

3.9 La situacion del municipio en ambitos susceptibles de desarrollo econémico que precisen la prevision
ordenada de suelo industrial o de servicios.

4.° La situacion del municipio en ambitos que por su atractivo turistico precisen la prevision ordenada de
suelo para segunda residencia y usos vinculados al ocio.

5.° Las demandas que planteen los agentes sociales y econdémicos y la poblacion en general.

d) Orientar el crecimiento de los nucleos de poblacion a completar, conectar y estructurar las tramas
urbanas existentes y solucionar los problemas urbanisticos de las areas degradadas, favoreciendo la
reconversion y reutilizacion de los inmuebles abandonados, con preferencia a los procesos de extensién
discontinua o exterior a los nucleos de poblacion. A tal efecto:

1.2 Al menos el 50 por ciento de la suma de las viviendas ya existentes en el término municipal y las
nuevas viviendas previstas por el Plan General se situaran en suelo urbano.

2.° Se planificaran actuaciones de rehabilitacion, regeneracién y renovacién urbana, con especial atencién
a los espacios urbanos vulnerables.

3.% Salvo cuando un instrumento de ordenacidn del territorio sefiale otros criterios, no se crearan nuevos
nacleos de poblacion, ni se ampliardn los existentes de manera que se comprometa o perjudique la
capacidad y funcionalidad de las redes de servicios de interés general.

e) Tener en cuenta los riesgos naturales y tecnologicos detectados en el término municipal, de
conformidad con los criterios de la administracién competente para la proteccion de cada riesgo, y
respetando las reglas establecidas en el articulo 18.
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f) Reservar terrenos para el emplazamiento de actividades industriales, logisticas y productivas en
general, teniendo en cuenta la variedad de sus requerimientos funcionales y la necesidad de flexibilidad
para adaptarse a la evolucion de las condiciones socioeconémicas.

g) Promover la movilidad sostenible y el urbanismo de proximidad, a fin de reducir las necesidades de
desplazamiento de la poblacion y facilitar el uso y la eficiencia del transporte publico, y su coordinacién
con el planeamiento urbanistico.

h) Proteger el patrimonio cultural, el medio ambiente y el paisaje, incluyendo las determinaciones
precisas para la conservacion y en su caso recuperacion de las condiciones ambientales adecuadas.

i) Mejorar la accesibilidad en construcciones y espacios publicos, mediante la supresidn de barreras
arquitecténicas y la instalacion de ascensores, aparcamientos adaptados y otros servicios comunes.

j) Facilitar las actuaciones de mejora de la eficiencia energética, y fomentar el uso de las energias
renovables y la sustitucidn progresiva del empleo de combustibles fosiles.

Articulo 127. Ordenacion detallada en suelo urbano consolidado

1. Las Normas Urbanisticas Municipales deben establecer la calificacion urbanistica en todo el suelo
urbano consolidado, en alguna de las modalidades sefialadas en el articulo anterior. La calificacién
urbanistica comprende:

a) La asignacion del uso pormenorizado, adscribiendo los usos posibles a los tipos previstos en el articulo
122.2.a), o indicando el Unico o Gnicos usos admisibles, quedando prohibidos los demas. Ademas deben
respetarse las condiciones establecidas en el apartado 1.a) del articulo 94.

b) La asignacion de la intensidad de uso o edificabilidad, que puede expresarse de forma numérica, en
metros cuadrados edificables por cada metro cuadrado de superficie de los terrenos, o de forma
volumétrica, definiendo el sélido capaz mediante parametros tales como altura maxima y minima, fondo
edificable, distancias a linderos u otros analogos. Si aplicando ambos indices se obtienen resultados
diferentes, la edificabilidad es el menor de los mismos.

c) La asignacién de la tipologia edificatoria.

d) La regulacion de cada uno de los usos pormenorizados, pardmetros de intensidad de uso y tipologias
edificatorias que se prevean, en caso necesario mediante ordenanzas especificas.

2. Las Normas pueden definir completamente los elementos de la calificacion urbanistica mediante sus
propias ordenanzas, o bien asumir para todas o algunas de ellas, de forma total o parcial, lo dispuesto en
las Normas e Instrucciones Técnicas Urbanisticas aplicables.

3. La calificacion urbanistica debe establecerse de forma que la edificabilidad y los deméas parametros de
la edificacion privada, tales como altura, volumen o fondo edificable, no superen los niveles
caracteristicos de las edificaciones con uso y tipologia similares construidas legalmente en el nicleo de
poblacioén.

4. Cuando proceda, las Normas pueden también establecer en suelo urbano consolidado las siguientes
determinaciones de ordenacion detallada:

b) Delimitacion de &mbitos de gestidn urbanistica, denominados unidades de normalizacién, cuando sea
conveniente para una mejor gestion o para un mejor cumplimiento de los deberes urbanisticos, conforme
a las reglas establecidas en el articulo 97.

c) Relacién de los usos del suelo y en especial de las construcciones e instalaciones que se declaren fuera
de ordenacion de forma expresa por su disconformidad con las determinaciones de las propias Normas,
conforme a las reglas establecidas en el articulo 98.

d) Sefialamiento de plazos para cumplir los deberes urbanisticos exigibles, conforme a las reglas
establecidas en el articulo 49, y bien para parcelas concretas o en cualquiera de las modalidades previstas
en el articulo anterior.

1.2.1.- Documentos de informacion, analisis y diagnéstico
(Art. 130 a) RUCyL)
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MEMORIA INFORMATIVA

11.2.1.10. Memoria informativa:
(Art. 130 a.1°. RUCyL)

[1.2.1.1°.1.- Caracteristicas, elementos y valores naturales
(Art. 130 a.1°. RUCyL)

a) Caracteristicas del &mbito de actuacién:

Las caracteristicas naturales del ambito de actuacion son las siguientes:

Las dos zonas afectadas por la presente Modificacion Puntual tienen
clasificacion de Suelo Urbanizable Industrial (SUbi “A”) y de Suelo No
Urbanizable de Alto Valor Cientifico (SNub”C”), segun se aclara en el Plano 1-4:
REPERCUSIONES DE LA LEGISLACION, EL PLANEAMIENTO Y LAS
ACTUACIONES SECTORIALES. GRADO DE CUMPLIMIENTO DEL
PLANEAMIENTO ANTERIORMENTE VIGENTE. INSTRUMENTOS DE
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO ASUMIDOS POR LAS NORMAS, en la
parte del Plano de CALIFICACION DEL SUELO SEGUN NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO de Cardefajimeno (Burgos), y que se
acompafa en el presente estudio, aclarando que dado que para la redaccion
de las Normas Subsidiarias se utilizaron planos catastrales posteriormente
reajustados, se ha realizado la SUPERPOSICION DEL CATASTRO ACTUAL
SOBRE LA CLASIFICACION DEL SUELO, SEGUN LAS NORMAS VIGENTES,
todo ello a efectos de concretar los limites del Suelo Urbanizable Industrial
(SUbi “A”), con el Suelo No Urbanizable de Alto valor cientifico (SNub “C”).

Las fincas 652 y 653 estan clasificadas como Suelo Urbanizable
Industrial (SUbi “A”), las que aporta Kronotex Spain, S.L. estan en Suelo
Urbanizable Industrial (SUbi “A”), y en Suelo No Urbanizable de Alto Valor
Cientifico (SNub “C”), y el Camino de Burgos, con entrada y salida por la Crta,
Nacional N-120, esta parte en Suelo Urbanizable Industrial (SUbi “A”), en su
tramo Norte y, de forma seguida, en su tramo Sur, parte en Suelo No
Urbanizable de Alto Valor Cientifico (SNub “C”).

Los limites del ambito de actuacion son las siguientes:

e Hacia el limite Norte: En su vertice superior Crta. Nacional N-120,
de Burgos a Logrofio, en su confluencia con el
Camino de Burgos, situado en Suelo
Urbanizable Industrial (SUbi “A”);

e Hacia el limite Sur: Terreno de baldio, no cultivado, clasificado
como Suelo No Urbanizable de Alto Valor
Cientifico (SNub”C"). Este suelo se considera
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como el propiamente dicho del Yacimiento
Argueoldgico de “El Millar”.

En su parte Oeste: limita con el cauce Molinar,
cercano al Rio Arlanzén;

e Hacia el limite Este: En su parte Norte: Camino de Burgos, situado
en Suelo Urbanizable Industrial (SUbi “A”),
seguido por Camino sito en Suelo No
Urbanizable de Alto Valor Cientifico (SNub”C”)
En su parte Sur: Parcelas con clasificacion de
Suelo No Urbanizable de Alto Valor Cientifico
(SNub"C™);

e Hacia el limite Oeste: En su parte Norte: Parcela primitiva donde
se ubica la fabrica de Kronospan, S.L., en su
parte recientemente ampliada en el término de
Burgos.

En su parte Sur: Hacia el Oeste: limita con el
cauce Molinar, cercano al Rio Arlanzon.

b) Elementos naturales del &mbito de actuacién:

Los elementos del &mbito de actuacion son las siguientes:

Son de forma natural terrenos no cultivados de baldio, que en la practica
no tienen ni tan siquiera cultivo, estando de forma expectante preparados
para ser clasificados como Suelo Urbano Industrial Consolidado, méxime
cuando a través de la Aprobacion Inicial de las Normas Urbanisticas de
Cardefigjimeno se han reclasificado como Suelo Urbanizable Industrial,
incluso su parte Sur de terreno, clasificado en las NN.SS. como Suelo No
Urbanizable de Alto Valor Cientifico.

Por otro lado existen una serie de arroyos gque cruzan esas fincas hasta
su desagle en el Rio Arlanzon, que en su mayor parte del tiempo estan
secos, y para los que se ha solicitado por parte de Kronotex Spain, S.L.
tramite de permuta con la Confederacion Hidrografica del Duero a los
efectos de conseguir mejorar su regulacion a través de un nuevo
encauzamiento, y, a cambio, dejar fincas unidas en toda su extension para
conseguir ese suelo urbano consolidado industrial, que se persigue con esta
Modificacion Puntual.

La finca 653 tiene, ademas una nave de almacén, con cubierta de
fiborocemento sobre cerchas, con una superficie, aproximada de unos
281,17 m2., segun medicion sobre Catastro.

c) Valores del ambito de actuacion:

Se entiende que no existen otras caracteristicas, elementos o valores
naturales que sean relevantes para las determinaciones de las Normas.

11.2.1.1°.2.- Caracteristicas, elementos y valores ambientales
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rt. a.1°. y
(Art. 130 a.1°. RUCYL)

Los suelos que conforman esas zonas, y segun lo descrito en el parrafo
[1.2.1.1°.1.-, inmediatamente anterior, se entiende que no tienen caracteristicas,
elementos o valores ambientales que deban impedir la reclasificacion de esos
suelos, maxime cuando tanto por la aprobacion del Complejo de Actividades
Econémicas (CAE) Burgos-Rio Pico, que es un Plan Regional de Ambito
Territorial (Supramunicipal), aprobado por la Junta de Castilla y Ledn, en virtud
del cual se ordenan y clasifican nuevos desarrollos para Suelo Industrial-
Logistico y Empresarial-Servicios, entre los que se tienen en cuenta todos los
terrenos que se pretenden reclasificar como Suelo Urbano Industrial para futura
ampliacion de la factoria de Kronospan, S.L., asi como por el documento de
Aprobacién Inicial (2.011) de las nuevas Normas Urbanisticas de
Cardefajimeno (Burgos), se han considerado todos esos terrenos del ambito
de la presente actuacién urbanistica reclasificables como Suelo Urbanizable
Industrial, intentando con la presente Modificacion Puntal, y por la premura que
tiene la fabrica de Kronospan, S.L. en su ampliacién, conseguir agilizar la
gestion para pasar dichos terrenos a Suelo Urbano Consolidado, y, por las
circunstancias de cercania, e imposibilidad urbanistica de dejarles en Suelo
Urbanizable Industrial, también a las parcelas 652 y 653.

Para su consideracion en cuanto a sus caracteristicas, elementos y
valores ambientales, se aclara, a los efectos de tenerse en cuenta en el
presente estudio, la existencia de Ordenes y Notificaciones de Autorizacion
Ambiental, de la Junta de Castilla y Ledén para la fabricacién, con ampliacién,
modernizacion y automatizacion de factoria de elaboracion de tablero
aglomerado en Crta. de Logrofio, Km. 106, términos municipales de
Cardefajimeno y Burgos, (ver apartado 11.3.4.- Anexo IV.- NOTIFICACIONES
Y ORDENES DE AUTORIZACION AMBIENTAL , como:

e Autorizacion Ambiental, por Orden de 19 de diciembre de 2008 de la
Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn, a
Interbon, S.A. para la fabricacion de Tablero Aglomerado, con o sin
recubrimiento y puertas, en los términos municipales de Burgos y
Cardefajimeno.

e Orden de 28 de diciembre de 2011 de la Consejeria de Fomento y Medio
Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn, como modificacion no
sustancial varios cambios en el proceso y en los VLEs en calderas y
sdecaderos en la fabrica de tableros de Interbon, S.A., ubicada en los
términos municipales de Burgos y Cardefiajimeno, y se modifica la
Orden de 10 de diciembre de 2008 de la Consejeria de Medio Ambiente
por la que se concede Autorizacion Ambiental a esa Empresa.

e Resolucion, de 17 de diciembre de 2014, de la Direccion General de
Calidad y Sostenibilidad Ambiental por la que se hace publico el cambio
de titularidad de la Autorizacibn Ambiental concedida a Interbon, S.A.
(division tableros) a favor de Kronospan, S.L.
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e Orden FYM/ 2014 de 19 de diciembre de 2014, por la que se actualiza la
Autorizacion Ambiental otorgada a la fabricacion de tablero aglomerado,
titularidad de Kronospan, S.L. en el término municipal de Burgos y
Cardefajimeno (Burgos) mediante Modificacion de la Orden de 10 de
diciembre de 2008, de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de
Castillay Leon.

e Orden FYM/ 2014 de 23 de diciembre de 2014, por la que remodifica la
Orden de 10 de diciembre de 2008, de la Consejeria de Medio
Ambiente, por la que se concede la Autorizacibn Ambiental para la
planta de fabricacion de tablero aglomerado, con o sin recubrimiento y
puertas, ubicada en los términos municipales de Burgos Yy
Cardefajimeno (Burgos) titularidad de Kronospan, S.L. como
consecuencia de la Modificacibn No Sustancial 3.(MNS N° 3,) de la
Consejeria de Fomento y Medio Ambiente de la Junta de Castilla 'y Ledn.

todo ello a fin de que sirvan de base, ademas del documento 11.3.1.-Anexo |.-
DI-IA: INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL, para otorgarse la
reclasificacion pretendida en esos terrenos sobre los que en la presente
Modificacion Puntual se actla, y que se acompafia como anexo como Informe
de Sostenibilidad Ambiental, presentado en 2011 junto a la documentacion de
la Aprobacion Inicial de las Normas Urbanisticas de Cardefiajimeno, sirviendo
en la parte que le corresponde plenamente para la presente Modificacidon
Puntual.

11.2.1.1°.3.- Caracteristicas, elementos y valores culturales
(Art. 130 a.1°. RUCyL)

Los suelos que conforman esas zonas, y segun lo descrito en el parrafo
[1.2.1.1°.1.- anterior, se entiende que no tienen caracteristicas, elementos o
valores culturales que deban impedir la recalificacion de esos suelos. No
obstante, para su consideracién, se acomparia el apartado:

[1.3.2.-Anexo  1l.-  INFORME PREVIO. EL MILLAR.- SONDEO
ARQUEOLOGICOS. ARQUEOLOGA: SILVIA PASCUAL,

El estudio de intervencion arqueoldgica, realizado por la arquedloga,
Dia. Silvia Pascual Blanco, para conocer la posible afeccion en la zona objeto
de Modificacién Puntual del yacimiento arqueolégico El Millar, motivo por el
cual se planted esa intervencion arqueoldgica, a los efectos de comprobar la
existencia de restos arqueoldgicos o secuencia estratigrafica en el area de
afeccion para determinar las medidas tendentes a su documentacién y rescate,
o comenzar los tramites para el cambio de clasificacién del suelo, llevada a
cabo bajo la Direccion Técnica de la citada Arquedloga, aparte de volver a
aclarar que en el Complejo de Actividades Econémicas (CAE) Burgos-Rio Pico,
Plan Regional de Ambito Territorial (Supramunicipal) aprobado por la Junta de
Castilla y Lebdn, se ordenan y clasifican nuevos desarrollos para Suelo
Industrial-Logistico y Empresarial-Servicios, entre los que estan todos los
MODIFI(;ACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DEL TERMINO DE
CARDENAJIMENO (BURGOS), PARA RECLASIFICAR SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL: (SUb “A”) Y SUELO

NO URBANIZABLE DE ALTO VALOR CIENTIFICO: (SNub “C”), A SUELO URBANO CONSOLIDADO
INDUSTRIAL (SUi), SITOS EN TERRENOS PROPIEDAD DE KRONOTEX SPAIN, S.L., Y PARCELAS 652 Y 653

21



terrenos que se pretenden reclasificar como Suelo Urbano Industrial, por la
presente Modificacion Puntual. Segun el Informe arqueolégico adjunto, se
aprecia claramente la posibilidad de reclasificacion propuesta sobre los
terrenos objeto de modificacion, ya que se encuentran, parte en zona liberada
de proteccidn arqueologica y otra en zona cuya Unica proteccion es un
seguimiento arqueoldgico. La modificacion propuesta en ningin momento
implica la modificacion del Yacimiento arqueoldgico "El Millar", donde seguira
gozando de la especial proteccion.

Kronotex Spain, S.L. se compromete por medio del presente escrito a
cumplir con todas las medidas correctoras y recomendaciones contenidas en
dicho informe arqueoldgico.

Por otra parte, se conoce que el Camino de Burgos, que limita hacia el
Noreste con la futura parcela de Suelo Urbano Consolidado Industrial, fue un
antiguo trazado del Camino de Santiago, por lo que se estard a las
determinaciones respecto a la urbanizacion del mismo, que ha realizado el
Servicio Territorial de Cultura, u otros organismos que puedan intervenir de la
Junta de Castilla y Leon, dictaminen, especialmente respecto a colocacion de
mojones, o0 clase de pavimento en calzada y acera, para el sefialamiento de
esa ruta. En este sentido se manifiesta que se ha solicitado e informado por
parte de Kronospan, S.L. la autorizacidon de la actuacién y se ha autorizado por
parte del Servicio Territorial de Cultura conforme al documento adjunto como
Anexo Il

[1.2.1.1°.4.- Caracteristicas, elementos y valores demograficos
(Art. 130 a.1°. RUCyL)

Los suelos que conforman esas zonas, se entiende que no tienen
ningunas caracteristicas, elementos y valores demograficos, por no ser zona
residencial, y actualmente utilizarse como Suelos Urbanizable Industrial y Suelo
No Urbanizable, o de tipo Rustico. Solo podria destacarse que el consiguiente
aumento de trabajadores esta relacionado directamente con una légica subida
vegetativa de la poblacion, pero con residencia fuera del ambito de la presente
Modificacion Puntual.

[1.2.1.1°.5.- Caracteristicas, elementos y valores socioeconémicos
(Art. 130 a.1°. RUCyL)

Los suelos que conforman esas zonas, y segun lo descrito en el parrafo
[1.2.1.1°.1.- anterior, se entiende que tienen importantes caracteristicas,
elementos o valores socioecondémicos, dado que sobre ellos se desea ampliar,
de forma natural, por su inmediata cercania, con la fabrica Kronospan, S.L.,
con una inversion total de unos cien millones de euros. Los aspectos sociales,
en cuanto a la consolidacion de mano de obra, y su atraccion industrial, al
desear conseguir que la misma sea la fabrica de mayor tamafio de la Peninsula
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Ibérica de elaboracion de tablero aglomerado, son notables, y sus aspectos
econOémicos y consiguientemente sociales, obviamente muy importantes.

Igualmente las parcelas 652 y 653 al pasar a Suelo Urbano Consolidado
Industrial ayudan a aumentar y mejorar las caracteristicas, elementos o valores
socioecondmicos de la zona por la posibilidad de implantacién industrial sobre
ellas.

11.2.1.1°.6.- Caracteristicas, elementos y valores de
infraestructuras del término municipal que sean
relevantes para las determinaciones de las Normas
(Art. 130 a.1°. RUCyL)

Las caracteristicas, elementos y valores de infraestructuras del término
municipal que sean relevantes para las determinaciones de las Normas se
centran exclusivamente en el Camino de Burgos, que da acceso a esas fincas
desde la Crta. Nacional N-120, y que pasara a clasificarse como Suelo Urbano
Consolidado Industrial, debiendo urbanizarse, mejorando con ello su servicio
de accesibilidad a otras industrias radicadas hacia el este de ese camino, asi
como su preparacion para continuarse en el proceso de ordenacion del futuro
Suelo Urbanizable Industrial que se pretende preparar desde las nuevas
Normas Urbanisticas de Cardefiajimeno (Burgos).

11.2.1.1°.7.- Repercusiones de la legislacion, el planeamiento y las
actuaciones sectoriales
(Art. 130 a.1°. RUCyL)

En las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Cardefiajimeno se han
tenido que tener en cuenta las repercusiones de la legislacién, el planeamiento
y las actuaciones sectoriales, al estar aprobadas definitivamente, de la misma
manera que se consideran tanto en el proceso de la Aprobacion Inicial de las
Normas Urbanisticas de Cardefiajimeno, como en la presente Modificacion
Puntual, y hasta su aprobacion definitiva.

[1.2.1.1°.8.- Grado de cumplimiento del planeamiento anteriormente
vigente
(Art. 130 a.1°. RUCyL)

El grado de cumplimiento del planeamiento anteriormente vigente, en la
zona gue nos ocupa ha sido desde hace muchos afio nulo (desde 1.993), dado
que no ha existido desarrollo alguno de su planeamiento en las vigentes
Normas Subsidiarias de Planeamiento, aclarando que en las nuevas Normas
Urbanisticas que las sustituyan, la totalidad del ambito de esta Modificacidén
Puntual se ha programado como Suelo Urbanizable Industrial, por el interés
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que esa zona tiene para el asentamiento de industrias, intentando con la
presente Modificacion Puntal, y por la premura que tiene la fabrica de
Kronospan, S.L. en realizar su ampliacion, conseguir agilizar la gestion para
pasar dichos terrenos a Suelo Urbano Consolidado Industrial, incluyendo en su
ambito particular las parcelas 652 y 653.

[1.2.1.1°.9.- Instrumentos de planeamiento de desarrollo asumidos
por las Normas.
(Art. 130 a.1°. RUCyL)

Los instrumentos de planeamiento de desarrollo asumidos por las
Normas Subsidiarias, para el ambito de esta Modificacion Puntual se han
programado como Plan Parcial dentro del nuevo Suelo Urbanizable Industrial, y
sin programacion de planeamiento para el resto del Suelo No Urbanizable, a no
ser que se actuase con un Plan Especial.

Se aclara que para las Normas Urbanisticas Municipales aprobadas
inicialmente, al considerar la totalidad de los terrenos objeto de esta
Modificacion Puntual como Suelo Urbanizable Industrial se fija que el
instrumento de planeamiento de desarrollo asumido sea el de un Plan Parcial.

Con la presente Modificacibon Puntual se pretende acelerar el
planeamiento de la zona pasandola directamente a Suelo Urbano Consolidado
Industrial, sin necesidad de segundos planeamientos que, por la experiencia
existente, ralentizarian la puesta en marcha de esta ampliacion de la
importante industria de elaboracion de tablero aglomerado que es Kronospan,
S.L., y el desarrollo de la prevista clasificacion a Suelo Urbano Consolidado
Industrial para las parcelas 652 y 653.
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PLANOS DE INFORMACION

11.2.1.2°. Planos de informacién: (nomenclatura: 1.-)
(Art. 130 a.2°. RUCyL)

Plano I.-1.- Situacion y Emplazamiento de la Unidad Urbana

Escala 1: 2.000
(Art. 130 a.2°. RUCyL)

Plano |.-2.- Delimitacién de la unidad urbana. Caracteristicas.,
elementos, valores naturales, ambientales, culturales,
demograficos, socioecondémicos y de infraestructuras.

Escala 1: 1.500
Escala 1: 5.000
(Art. 130 a.2°. RUCyL)

Plano.l.-3.- Topogréfico.

Escala 1: 1.500
(Art. 130 a.2°. RUCyL)

Plano I.-4.- Repercusiones de la legislacion, el planeamiento
y las actuaciones sectoriales. Grado de cumplimiento
del planeamiento anteriormente vigente. Instrumentos
de planeamiento de desarrollo asumidos por las
Normas.

Escala 1: 4.000
Escala 1: 5.000
(Art. 130 a.2°. RUCyL)

Plano I.-5.- Estructura de la propiedad

Escala 1: 2.000
(Art. 130 a.2°. RUCyL)

Plano |.-6.- Dotaciones urbanisticas existentes

Escala 1: 2.000
(Art. 130 a.2°. RUCyL)
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INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

11.2.1.3°. Informe de sostenibilidad ambiental
(Art. 130 a.1°. RUCyL) y (Art. 111.1c) RUCyL)

11.2.1.3°.1.- Identificacidon, descripcion y evaluacién de los
probables efectos significativos sobre el medio
ambiente que puedan derivarse de la aplicacién de las
Normas en el planeamiento.
(Art. 111.1.c).1°. RUCYL)

A los efectos de “Identificacién, descripcion y evaluacion de los
probables efectos significativos sobre el medio ambiente que puedan derivarse
de la aplicacion de las Normas en el planeamiento”, y que se precisa aclarar
dentro del Informe de Sostenibilidad Ambiental, se estara lo expresado en el
informe de octubre de 2011, realizado por D. José Luis Garcia Ramos, Director
del Equipo redactor del Documento DI-IA (Documento de Informacion-Informe
Ambiental): denominado INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL,
presentado con las Normas Urbanisticas Municipales de Cardefajimeno
(Burgos), y que se entiende que no ha variado hasta la fecha de redaccion de
la presente Modificacion Puntual.

Especialmente el cumplimiento del presente apartado se encuentra en
los epigrafes 1, 2, 3y 4, paginas 5 a 108, inclusive, asi como aquellos que le
incumban del citado Documento, denominado DI-IA: INFORME DE
SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL, el cual se acompafia en el apartado 11.3.1.-
Anexo |.-DI-IA: INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL a la presente
documentacién de esta Modificacibn Puntual, y como contestacién a este
apartado.

[1.2.1.3°.2.- Analisis de varias alternativas razonables, técnicay
ambientalmente viables, incluida entre otras la
alternativa cero (mantenimiento integro de las
determinaciones del planeamiento previamente
vigente), que tengan en cuenta los objetivos y el ambito
territorial de aplicacion del planeamiento.

(Art. 111.1.c).2°. RUCyL)

A los efectos del “Andlisis de varias alternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables, incluida entre otras la alternativa cero (mantenimiento
integro de las determinaciones del planeamiento previamente vigente), que
tengan en cuenta los objetivos y el ambito territorial de aplicacion del
planeamiento”, se esta a lo expresado en el informe de octubre de 2011,
realizado por D. José Luis Garcia Ramos, Director del Equipo redactor del
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Documento DI-IA: INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL, presentado
con las Normas Urbanisticas Municipales de Cardefiajimeno (Burgos), y que se
incorpora a la presente Modificacion Puntual. Al entender que no habran
variado dichos andlisis hasta la fecha de redacciéon de la documentacion que
agui se presenta.

Especialmente el cumplimiento del presente apartado se encuentra en
los epigrafes 5 y 6, paginas 109 a 148, inclusive, asi como aquellos que le
incumban del citado Documento DI-IA: INFORME DE SOSTENIBILIDAD
AMBIENTAL, el cual se acompaia como apartado 11.3.1.-Anexo [.-DI-IA:
INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL a la presente documentacion de
esta Modificacion Puntual.

Dentro de esa documentacion existen 6 alternativas, desde la
ALTERNATIVA “0”, como primera, hasta 5 alternativas mas, hasta llegar a la
sexta, y en sus apartado 5.1 y 5.2, con un Cuadro Resumen de Alternativas
planteadas, marcando sus Ventajas y Desventajas.

Seguidamente se plantean esquematicamente dichas alternativas.
e ALTERNATIVA “0” (Ver Epigrafe 5.1 del Anexo I.-DI-IA)

Serda la situacion en la que actualmente se encuentra Cardefiajimeno,
regida por las vigentes Normas Subsidiarias, aprobadas definitivamente el
22 de diciembre de 1.993, y que han sido objeto de sucesivas
modificaciones, y que se basa en una legislacion derogada y obsoleta,
haciendo imprescindible un instrumento de ordenacion capaz de reglar las
distintas clases de suelo. Por ello no se considera viable esta alternativa.

e ALTERNATIVA “1” (Ver Epigrafe 5.2 del Anexo I.-DI-IA)

Se propone la desclasificacion de los Sectores de las Normas
Subsidiarias de 1.993, aclarando que el Sector Industrial se ubica al lado
contrario de la carretera nacional respecto al Parque Tecnoldgico v,
ademds, se ubica sobre suelos con afecciones culturales como son los
brazos del Camino de Santiago y amplias extensiones de suelo afectado
por yacimientos arqueolégicos.

Ademas se propone la desaparicion de los Sectores Urbanos
residenciales SUB-8 y SUB-7 y Priorato, manteniendo los SUB-1, SUB-2 y
SUB-3, pero con tratamiento especifico para proteger y preservar las masas
forestales mas notables de las proximidades de Fuentes Blancas.

Aclarar sobre esta Alternativa 1, en lo que respecta a la presente
Modificacion Puntual, la imposibilidad de aceptarla, porque en la zona que
nos ocupa existen industrias y naves en funcionamiento, lo que obliga a
considerar esa zona como Suelo Urbanizable Industrial.

Ademas se debe tener en cuenta que en la ficha N° 12 del CATALOGO
DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO DEL MUNICIPIO DE:
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CARDENAJIMENO, de su CATALOGO Y NORMATIVA ARQUEOLOGICA
de esas Normas Urbanisticas, y dentro de sus OBSERVACIONES,
textualmente se dice:

“El yacimiento prehistérico se localiza en el extremo noreste del
emplazamiento. Respecto al yacimiento romano, se han identificado dos
nacleos de concentracion, en la zona suroeste, mas proxima al cauce del
rio.

Se actualizé la ficha con motivo de los trabajos de prospeccion
arqueoldgica intensiva para la elaboracion del Plan Regional del Camino de
Santiago en la Provincia de Burgos, asi como para el plan regional de
Ambito Territorial del Complejo de Actividades Econémicas Burgos — Rio
Pico.

En la excavacion realizada por FORAMEN, S.L. en 2003, se realizaron
16 sondeos arqueoldgicos. Uno de ellos manifesté parte de las estructuras
de la villa, entre las que destacaron los muros, un fragmento del opus
signinum y otro fragmento de pavimento musivo.

Como consecuencia de ello, el citado P.R.A.T. del C.A.E. Burgos — Rio
Pico, aprobado y en vigor, delimité el &rea donde se ubicaba el yacimiento
romano, excluyéndolo de su area de accion, e incluyendo en el Plan como
Suelo Urbanizable, los terrenos ocupados por el yacimiento prehistorico. En
los esquemas adjuntos se diferencian ambas zonas por el tipo de trama.”

Y por otro lado igual criterio se deduce del actual Estudio Arqueolégico
de la arquedloga Dia. Silvia Pascual la posibilidad de poder actuar con
trabajos de edificacién y obra publica, guardando los condicionamientos
marcados, sobre parte del terreno que actualmente se clasifica en las
NN.SS. como Suelo No Urbanizable de Alto valor Cientifico, lo que
perfectamente da lugar a su reclasificacibn como Suelo Urbano
Consolidado Industrial, menos la parte del Yacimiento Arqueolégico de El
Millar, propiamente dicho, que permanecera con la proteccion especial.

Lo expuesto en el parrafo anterior coordina perfectamente con la
propuesta de Clasificacion del Suelo-Categoria de Suelo Rustico, expuesta
en el plano ISA-03, de las Normas Urbanisticas Municipales de octubre de
2011 aportado al final de la documentacion del DI-IA Informe de
Sostenibilidad Ambiental, en el que perfectamente puede observarse que
excepto la zona del Yacimiento Arqueoldgico del “El Millar”, propiamente
dicho, se clasifica como Suelo Urbanizable todo el ambito de la Modificacion
Puntual que el presente documento se propone.

e ALTERNATIVA “2” (Ver Epigrafe 5.2 del Anexo I.-DI-IA)

Consideran como clasificables los terrenos adyacentes al parque
tecnoldgico, como Suelo Urbanizable Industrial, y como alternativa al Sector
Industrial de las NN.SS. se propone un nuevo Sector colindante con ese
proyecto regional, pero al otro lado de la N-120, y junto al mismo.
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Esta solucion es aceptable, pero no impide considerar los terrenos del
ambito de la presente Modificacion Puntual como adyacentes al parque
tecnologico, aunque estén al otro lado de la N-120, por el hecho de que
también existe industria importante en esa zona, como es el caso del mismo
Kronospan.

e ALTERNATIVA “3” (Ver Epigrafe 5.2 del Anexo I.-DI-IA)

Se refiere al caso de clasificacion de suelo de Sectores de uso
residencial, que no le compete para el &mbito de la presente Modificacién
Puntual.

Solo aclarar que si se considera en esta Alternativa 3, “antropizado” el
sector clasificado en el extremo noroeste del nucleo urbano de
Cardefajimeno, igualmente puede considerarse en ese mismo proceso el
ambito de la presente Modificacion Puntual, por su posible, y ldogica,
inmediata transformacion en Suelo Urbano Consolidado Industrial, por la
necesidad de esta clase de Suelo junto a la fabrica de Kronospan, S.L., y
otras industrias y almacenes existentes junto y dentro de su ambito.

e ALTERNATIVA “4” (Ver Epigrafe 5.2 del Anexo I.-DI-IA)

Al igual que la Alternativa 3, se refiere al caso de nueva clasificacion de
suelo de Sectores de uso residencial, que no le compete para el ambito de
la presente Modificacién Puntual.

Se estd a lo aclarado sobre que el &mbito de la presente Modificacion
Puntual puede considerarse en ese mismo proceso por su tendencia a
transformarse en suelo urbano industrial, dada su posible reclasificacion a
través de las Normas Urbanisticas, en su documento de aprobacion Inicial,
en Suelo Urbanizable Industrial, perfectamente reclasificable en Suelo
Urbano consolidado Industrial.

e ALTERNATIVA “5” (Ver Epigrafe 5.2 del Anexo I.-DI-IA)

Esta Alternativa 5, pretende la clasificacion junto a San Medel de suelo
para uso residencial, que no le compete para el &mbito de la presente
Modificacion Puntual.

No obstante esta solucion en absoluto es incompatible con lo presentado
en esta Modificacion Puntual al estar separada por la futura autopista de
ese posible suelo urbano, pudiéndose perfectamente reclasificar sus
terrenos para Suelo Urbano Industrial consolidado.

En resumen, por las caracteristicas de la zona, su actual clasificacién en
parte de esos terrenos como Suelo Urbanizable Industrial, la consideracién
de reclasificar la otra mitad hacia el sur con esta misma clase de suelo, tal y
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como se expone en el CAE y en la aprobacion Inicial de las Normas
Urbanisticas de Cardefiajimeno y la urgente necesidad perentoria de
ampliar la fabrica de Kronospan S.L. para convertirla en la mayor empresa
de la Peninsula Ibérica de elaboracién de tablero aglomerado, es por lo que
se entiende que la alternativa razonable y logica, urbanisticamente, es la
solucion que se propone en la presente Modificaciéon Puntual.

11.2.1.3°.3.- Mapa de riesgos naturales del &mbito objeto de
ordenacion.
(Art. 111.1.c).3° RUCYyL)

A los efectos del “Mapa de riesgos naturales del ambito objeto de
ordenacion.”, y dentro del Informe de Sostenibilidad Ambiental se estara al
informe de octubre de 2011, realizado por D. José Luis Garcia Ramos, Director
del Equipo redactor del Documento DI-IA: INFORME DE SOSTENIBILIDAD
AMBIENTAL, presentado con las Normas Urbanisticas Municipales de
Cardefiajimeno (Burgos), y que se entiende que no habran variado hasta la
fecha de redaccion de la presente Modificacion Puntual.

Especialmente el cumplimiento del presente apartado se encuentra en el
epigrafe: INDICE DE IMAGENES, del Documento DI-IA: INFORME DE
SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL, y en concreto las imagenes siguientes:

Imagen 34, de la pag. 165: Mapa de peligrosidad por fenbmenos
meteoroldgicos asociados a las
precipitaciones.

- Imagen 35, de la pag. 166: Mapa de peligrosidad por fenbmenos
meteorolbgicos asociados a
temperaturas.

- Imagen 36, de la pag. 167: Mapa Geotécnico General (ITGME).

- Imagen 37, de la pag. 168: Mapa de intensidades Maximas
Sentidas.

- Imagen 38, de la pag. 170: Mapa de Peligrosidad por

Inundaciones.

Existen otras imagenes en el citado Documento DI-IA: INFORME DE
SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL, que pueden incumbir respecto a ese “Mapa
de riesgos naturales del dmbito objeto de ordenacién” y que se acompafa
como apartado 11.3.1.-Anexo_|.-DI-IA: INFORME DE SOSTENIBILIDAD
AMBIENTAL a la presente documentacion de esta Modificacion Puntual.

[1.2.1.3°.4.- Cumplimiento de los requerimientos de amplitud, nivel
de detalle y grado de especificacion que determine la
Consejeria de Medio Ambiente en el correspondiente
documento de referencia, conforme a lo previsto en la
legislacion sobre evaluacion ambiental.
(Art. 111.1c).4°. RUCyL)
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A los efectos del “Cumplimiento de los requerimientos de amplitud, nivel
de detalle y grado de especificacion que determine la Consejeria de Medio
Ambiente en el correspondiente documento de referencia, conforme a lo
previsto en la legislacion sobre evaluaciéon ambiental”, se estima que se cumple
por lo especificado dentro del Informe de Sostenibilidad Ambiental de octubre
de 2011, realizado por D. José Luis Garcia Ramos, Director del Equipo
redactor del Documento DI-IA: INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL,
presentado con las Normas Urbanisticas Municipales de Cardefajimeno
(Burgos), y que se acompafia como apartado 11.3.1.-Anexo 1.-DI-IA: INFORME
DE_SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL, y que se entiende que no han variado
para la fecha de redaccion de la presente Modificacion Puntual.
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MEMORIA VINCULANTE

11.2.2- Memoria vinculante
(Art. 130 b) RUCyL)

[1.2.2.1.- Relacién de los objetivos y propuestas de ordenacién de las
Normas, justificando que los mismos cumplen las
condiciones establecidas en el articulo 118.

(Art. 130 b.1°. RUCyL) y (Art. 118 RUCYL) y (Art. 81 RUCyL)

Los objetivos y propuestas de ordenacion de las Normas Urbanisticas
justificando que los mismos cumplen las condiciones establecidas en el
articulo 118, se refieren a esa documentacion del planeamiento de la
totalidad del término municipal de Cardefiagjimeno, que en estos momentos
tienen su Aprobacion Inicial.

A los efectos de la presente Modificacion Puntual son los siguientes:

OBJETIVOS DE ORDENACION:

Obtener de forma urgente suelo urbano consolidado industrial para la
ampliacion de la fabrica Kronospan, S.L., por reclasificacion de terrenos
aledafnos, y de la misma propiedad de los terrenos donde se ubica esa
factoria, Kronotex Spain, S.L., sita en la entidad local menor de Castafares
(Burgos) y, de paso, desarrollar las dos parcelas aledafias 652 y la 653, con
actual clasificacion de Suelo Urbanizable Industrial en las NN. SS. de
Cardefajimeno (Burgos), pasandolas a reclasificarlas como Suelo Urbano
Industrial consolidado, cumpliendo asi los objetivos de esa normativa
municipal mas rapidamente.

PROPUESTAS DE ORDENACION:

Reclasificar los terrenos propiedad de Kronotex Spain, S.L., sitos junto a
otros terrenos de su propiedad donde se ubica la fabrica de Kronospan,
S.L., asi como las parcelas 652 y 653, pasando de Suelo Urbanizable
industrial, y de Suelo Rustico de Alto Valor Cientifico, a Suelo Urbano
Consolidado Industrial, por medio de la presente Modificacion Puntual de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Cardefiajimeno (Burgos).

Se aclara que en la Aprobacion Inicial de las Normas Urbanisticas de
Cardefiajimeno, esos suelos, clasificados como Suelo Urbanizable industrial
y Suelo Rustico de Alto Valor Cientifico, se proponen como Suelo
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Urbanizable Industrial, dado que en la ficha N° 12 del CATALOGO DEL
PATRIMONIO ARQUEOLOGICO DEL MUNICIPIO DE: CARDENAJIMENO,
de su CATALOGO Y NORMATIVA ARQUEOLOGICA de esas Normas
Urbanisticas, y dentro de sus OBSERVACIONES, textualmente se dice:

“El yacimiento prehistérico se localiza en el extremo noreste del
emplazamiento. Respecto al yacimiento romano, se han identificado dos
nucleos de concentracion, en la zona suroeste, mas préxima al cauce del
rio.

Se actualiz6 la ficha con motivo de los trabajos de prospeccion
argueologica intensiva para la elaboracion del Plan Regional del Camino de
Santiago en la Provincia de Burgos, asi como para el plan regional de
Ambito Territorial del Complejo de Actividades Econémicas Burgos — Rio
Pico.

En la excavacion realizada por FORAMEN, S.L. en 2003, se realizaron
16 sondeos arqueoldgicos. Uno de ellos manifestd parte de las estructuras
de la villa, entre las que destacaron los muros, un fragmento del opus
signinum y otro fragmento de pavimento musivo.

Como consecuencia de ello, el citado P.R.A.T. del C.A.E. Burgos — Rio
Pico, aprobado y en vigor, delimité el area donde se ubicaba el yacimiento
romano, excluyéndolo de su &rea de accion, e incluyendo en el Plan como
Suelo Urbanizable, los terrenos ocupados por el yacimiento prehistérico. En
los esquemas adjuntos se diferencian ambas zonas por el tipo de trama.”

Los objetivos y propuestas de ordenacion de las Normas Urbanisticas de
Cardefiajimeno, en su documento de Aprobacién Inicial, justificando que los
mismos cumplen las condiciones establecidas decir, la zona clasificada en
las Normas Subsidiarias Municipales de Cardefajimeno, como Suelo
Rustico de Alto Valor Cientifico, en el P.R.A.T. del C.A.E. Burgos — Rio
Pico, aprobado y en vigor, se delimito circunscribir el area donde se ubicaba
el yacimiento romano a la zona denominada “El Millar”, excluyendo de su
ambito de accion el resto de Suelo Rustico de Alto Valor Cientifico, proximo
a Kronospan, S.L., que lo incluy6 en ese P.R.A.T. del C.A.E. Burgos — Rio
Pico como Suelo Urbanizable Industrial.

Por tal consideracién se propone esta reclasificaciéon del &mbito en que
se actla a Suelo Urbano Consolidado Industrial, por la presente
Modificacion Puntual.

11.2.2.1.1.- Andlisis y diagnostico de las circunstancias
urbanisticas del término municipal:
(Art. 118 RUCyL) y (Art. 81.1. RUCYL)

A fecha de la redaccion de la presente Modificacion Puntual la
ordenacion urbanistica de Cardefiajimeno (Burgos) se rige por las Normas

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DEL TERMINO DE
CARDENAJIMENO (BURGOS), PARA RECLASIFICAR SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL: (SUb “A”) Y SUELO
NO URBANIZABLE DE ALTO VALOR CIENTIFICO: (SNub “C”), A SUELO URBANO CONSOLIDADO
INDUSTRIAL (SUi), SITOS EN TERRENOS PROPIEDAD DE KRONOTEX SPAIN, S.L., Y PARCELAS 652 Y 653

33



Subsidiarias de Planeamiento, aprobadas definitivamente el 22 de

diciembre de 1.993.

Actualmente se han presentado unas Normas Urbanisticas Municipales,

aprobadas Inicialmente en 2.011, expuestas al publico, y que estan en

tramite de Aprobacion Provisional.

En esas Normas Urbanisticas los terrenos donde se propone la presente
Modificacion Puntual se clasifican como Suelo Urbanizable Industrial,

dejando la zona aledafia a los terrenos propiedad de Kronotex Spain, S.L.,

donde se ubica la fabrica de Kronospan, S.L., asi como las parcelas 652 y
653, con la misma clasificacién, pasando el suelo préximo siguiente, mas
hacia el Sur, clasificado en las vigentes Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Cardefajimeno como Suelo No Urbanizable de Alto Valor
Cientifico, a reclasificarse, también, como Suelo Urbanizable Industrial, todo

ello por lo expuesto en la ficha N° 12 del CATALOGQ DEL PATRIMONIO
ARQUEOLOGICO DEL MUNICIPIO DE: CARDENAJIMENO, de su
CATALOGO Y NORMATIVA ARQUEOLOGICA de esas Normas

Urbanisticas, en la que en sus Observaciones aclaraba que tales terrenos
de Suelo No Urbanizable de Alto Valor Cientifico, el Plan Regional de

Ambito Territorial del Centro de Actividades Econémicas de Burgos — Rio
Pico, delimitd el area donde se ubicaba el yacimiento romano de “El Millar”,

excluyéndolo de su ambito de accion, e incluyendo en ese Plan como Suelo
Urbanizable, los terrenos ocupados por el yacimiento prehistorico
actualmente clasificados como Suelo No Urbanizable de Alto Valor

Cientifico, por las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento.

Asi, pues, esos terrenos, objeto de la presente Modificacion Puntual,

estarian llamados a ser, como suelo finalista, Suelo Urbano Consolidado
Industrial, una vez que se gestionasen, aclarando que la presente

Modificacion Puntual se presenta para agilizar la gestion de ese suelo,
logrando con ello poder ampliar urgentemente la fabrica de Kronospan, S.L.

Tras el presente analisis de las circunstancias urbanisticas que existen

en la zona donde se propone la presente Modificacion Puntual de esa zona
del término municipal de Cardefiajimeno, el diagndstico de tales

circunstancias urbanisticas no puede ser otro mas que la reclasificacién que
sSe propone, y sirve para conseguir en el plazo mas breve posible, dado el
actual estancamiento de la aprobacién provisional y definitiva de las nuevas

Normas Urbanisticas de Cardefajimeno, terreno de Suelo Urbano

Consolidado Industrial para la ampliacion de la factoria de Kronospan, S.L.,

lo que redundara en una mejora industrial, econémica y social de esa zona

de Burgos.

11.2.2.1.1.1.- Respeto de lo dispuesto en la normativa urbanisticay
en la legislacion sectorial aplicable.
(Art. 118 RUCYL) y (Art. 81.1.a) RUCyL)

MODIFI(;ACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DEL TERMINO DE
CARDENAJIMENO (BURGOS), PARA RECLASIFICAR SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL: (SUb “A”) Y SUELO
NO URBANIZABLE DE ALTO VALOR CIENTIFICO: (SNub “C”), A SUELO URBANO CONSOLIDADO

INDUSTRIAL (SUi), SITOS EN TERRENOS PROPIEDAD DE KRONOTEX SPAIN, S.L., Y PARCELAS 652 Y 653
34



En la presente Modificacion Puntual se respeta lo dispuesto en la
normativa urbanistica y en la legislacion sectorial aplicable, dado que,
conforme a lo aclarado en el apartado 11.2.2.1.1.- Analisis y diagndéstico de
las circunstancias urbanisticas del término municipal, siempre se tiene en
cuenta lo previsto, tanto en la Normas Urbanisticas Municipales de
Cardefiajimeno, actualmente en tramitacion, como el Plan Regional de
Ambito Territorial del Centro de Actividades Econémicas de Burgos — Rio
Pico, que delimitd el area donde se ubicaba el yacimiento romano de “El
Millar”, que ha considerado esa zona como Suelo Urbanizable Industrial, lo
qgue implica que el suelo finalista, con las actuaciones de planificacion
urbanistica pertinente, pasaria a ser Suelo Urbano Consolidado industrial.

[1.2.2.1.1.2.- Coherencia con los objetivos generales de la actividad
urbanistica publica.
(Art. 118 RUCyL) y (Art. 81.1.b) RUCyL)

Esta Modificacion Puntual es coherente con los objetivos generales de la
actividad urbanistica publica, tanto por agilizar la gestion para conseguir
Suelo Urbano Consolidado Industrial, como escalén siguiente de gestion al
previsto de Suelo Urbanizable Industrial, considerado en las previstas
Normas Urbanisticas de Planeamiento de Cardefiajimeno, como por
obtener, siguiendo la normativa aplicable, concluidas, dotaciones de viales,
espacios publicos y aparcamientos publicos que ayudaran a la urbanizacion
y consolidacion de esa zona prevista como industrial.

11.2.2.1.1.3.- Compatibilidad con el planeamiento sectorial que
afecte al término municipal, con el planeamiento
urbanistico de los municipios limitrofes y con las
demas politicas municipales.
(Art. 118 RUCYL) y (Art. 81.1.c) RUCyL)

Se entiende que la presente Modificacion Puntual es compatible con el
planeamiento sectorial aplicable al término municipal, dado que el Suelo
finalista Urbano Consolidado Industrial no le afecta a dicho planeamiento
sectorial, ni al planeamiento urbanistico de los municipios limitrofes, ni a las
demdas politicas municipales, dado que, primordialmente, se persigue
agilizar la gestion urbanistica para la obtencion de Suelo Urbano
Consolidado Industrial, para poder ampliar la fabrica de Kronospan, S.L.,
siguiendo los criterios presentados en las nuevas Normas Urbanisticas de
Cardefajimeno, que ha tenido en cuenta tanto su compatibilidad con el
planeamiento sectorial que afecta al término municipal, y el planeamiento
urbanistico de los municipios limitrofes y las politicas municipales al
respecto, criterios igualmente aplicables a las parcelas 652 y 653.

[1.2.2.1.1.4.- Orientacion de forma preferente a resolver las
necesidades de dotaciones urbanisticas y de suelo que
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se deriven de las caracteristicas del propio término
municipal, teniendo en cuenta todas las demandas, en
el marco de las previsiones de los instrumentos de
ordenacion del territorio y la situacion del municipio
(Art. 118 RUCyL) y (Art. 81.1.d) RUCyL)

Se aclara en los siguientes apartados:

1.2.2.1.1.4.1.- Areas de influencia de centros urbanos de
importancia regional, provincial o comarcal
donde sea conveniente la prevision
ordenada de suelo residencial, dotacional,
industrial, comercial o con otros usos.
(Art. 118 RUCyL) y (Art. 81.1.d).1°. RUCyL)

La presente Modificacidon Puntual por sus concretas caracteristicas de
servir para obtener Suelo Urbano Consolidado Industrial de forma mas
rapida que la prevista, tanto en las vigentes normas Subsidiarias, como en
sus renovadas Normas urbanisticas, de término de Cardefiajimeno
(Burgos), claramente se orienta de forma preferente a resolver las
necesidades de dotaciones urbanisticas (viales, espacios libres vy
aparcamientos publicos) y de suelo industrial (para la ampliacion de la
fabrica de Kronospan, S.L.), asi como para lograr que las parcelas 652 y
653 pasen a ser Suelo Urbano Consolidado Industrial, y que se derivan de
las actuales caracteristicas del propio término municipal y de la zona de su
ambito aplicable, teniendo en cuenta todas las urgentes demandas y
necesidad de esa clase de suelo, en el marco de las previsiones de los
instrumentos de ordenacion del territorio citados, y la situacion como Unico
terreno existente para la ampliacion de esa fabrica sita en el municipio de
Burgos, ademas de la clasificacion de esos suelos para las parcelas 652 y
653, actuando como Area de Influencia de Centro Urbano de importancia
regional, provincial y comarcal donde es conveniente la prevision ordenada
de suelo industrial y dotacional, tanto de viales y aparcamientos, como de
espacios libres.

1.2.2.1.1.4.2.- Areas susceptibles de desarrollo
econOmico donde sea necesaria la
prevision ordenada de suelo industrial o de
servicios, de forma que su eventual
escasez o mala calidad no perjudique o
condicione el citado desarrollo.
(Art. 118 RUCyL) y (Art. 81.1.d).2°. RUCyL)

lgualmente la presente Modificacion Puntual por sus concretas
caracteristicas de servir para obtener Suelo Urbano Consolidado Industrial
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de forma mas agil que con las vigentes normas Subsidiarias, como en sus
renovadas Normas urbanisticas, de término de Cardefajimeno, claramente
se orienta preferentemente a resolver las necesidades de dotaciones
urbanisticas (viales, espacios libres y aparcamientos publicos) y de suelo
(industrial, para la ampliacion de la fabrica de Kronospan, S.L.), asi como
para lograr que las parcelas 652 y 653 pasen a ser suelo urbano
consolidado industrial, y que se derivan de las actuales caracteristicas del
propio término municipal y de la zona donde se actla, teniendo en cuenta
toda la urgente demanda y necesidad de esa clase de suelo, en el marco de
las previsiones de los instrumentos de ordenacion del territorio citados, y la
situacion como unico terreno existente para la ampliacion de esa fabrica sita
en el municipio de Burgos, como Area de susceptible de desarrollo
econdmico al ser necesaria la prevision ordenada de suelo industrial en esa
zona, de forma que por su eventual escasez no se perjudique o condicione
el citado desarrollo.

11.2.2.1.1.4.3.- Areas de atraccion turistica donde sea
conveniente la prevision ordenada de
suelo para segunda residenciay usos
vinculados al ocio, de forma que se
asegure la pervivencia de los valores
naturales o culturales que generan dicha
atraccion turistica.
(Art. 118 RUCyL) y (Art. 81.1.d).3°. RUCyL)

Aclarar que la presente Modificacion Puntual, por sus concretas
caracteristicas de servir para obtener Suelo Urbano Consolidado Industrial,
no se relaciona, en absoluto, con Areas de atraccion turistica donde sea
conveniente la prevision ordenada de suelo para segunda residencia y usos
vinculados al ocio, de forma que se asegure la pervivencia de los valores
naturales o culturales que generan dicha atraccion turistica.

11.2.2.1.1.5.- Orientacion del crecimiento de los nucleos de
poblacion del municipio a completar, conectar y
estructurar las tramas urbanas existentes, a solucionar
los problemas urbanisticos de las areas degradadas y a
prevenir los que puedan surgir en el futuro,
favoreciendo la reconversion y reutilizacion de los
inmuebles abandonados, con preferencia a los
procesos de extension discontinua o exterior a los
nucleos de poblacion.
(Art. 118 RUCyL) y (Art. 81.1.e) RUCyL)

La presente Modificacidbn Puntual por sus concretas caracteristicas de
servir para obtener Suelo Urbano Consolidado Industrial de forma mas agil
que la prevista, tanto en las vigentes normas Subsidiarias, como en sus
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renovadas Normas urbanisticas, de término de Cardefiajimeno, no se
orienta directamente al crecimiento de los nucleos de poblacién del
municipio, aunque parcial e indirectamente sirvan para completar, conectar
y estructurar la trama urbana existente en la zona del vigente Suelo
Urbanizable Industrial, por mejora y urbanizacion de su camino de acceso,
convirtiéndolo en viario de penetracion al nuevo Suelo Urbano Consolidado
Industrial, y su preparacion para seguir el desarrollo del futuro Suelo
Urbanizable Industrial siguiente, y asi solucionar el problema urbanistico del
area industrial que ya ha comenzado a instalarse dentro de ese Suelo
Urbanizable Industrial, que puede considerarse como degradada y a
prevenir los problemas que puedan surgir en el futuro, aunque no actua
sobre los procesos de extensidon discontinua o exterior a los nucleos de
poblacion.

[1.2.2.2.- Relacion de las determinaciones con caracter de ordenacién
general, con clasificacion del suelo, con el detalle de la
superficie incluida en cada clase y categoria, asi como
dotaciones urbanisticas existentes y previstas.

(Art. 130 b.2°. RUCyL)

La relacion de las determinaciones con caracter de ordenacion general,
con clasificacién del suelo, con el detalle de la superficie incluida en cada clase
y categoria, asi como dotaciones urbanisticas existentes y previstas, se aclaran
en los siguientes apartados:

1.2.2.2.1.- DETERMINACIONES CON CARACTER DE
ORDENACION GENERAL DE LAS VIGENTES NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
(Art. 130 b.2°. RUCyL)

Dentro de la delimitacién de la presente Modificacién Puntual existen las
siguientes determinaciones con caracter de ordenacién general de las vigentes
Normas Subsidiarias de Planeamiento:

La zona en la que se propone la presente Modificaciéon Puntual, y como
futura ampliacion de la fabrica de Kronospan, S.L., y reclasificacion de las
parcelas 652 y 653 como Suelo Urbano Consolidado Industrial se presenta en
el Plano I-1.- de “Situacién y emplazamiento de la Unidad Urbana”. Escala 1:
2.000.

Los terrenos de esta zona, son, en su gran mayoria, propiedad de
Kronotex Spain, S.L., a excepciéon de las parcelas 652 y 653; aparte existen
terrenos por donde discurre un arroyo seco, de los que Kronotex Spain, S.L.
esta gestionando su obtencion para, ademas, encauzar ese arroyo Seco.

Todos esos terrenos se delimitan de la siguiente forma:
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e Hacia el limite Norte: En su vértice superior Crta. Nacional N-120,
de Burgos a Logrofio, en su confluencia con el
Camino de Burgos, situado en Suelo
Urbanizable Industrial (SUbi “A”);

e Hacia el limite Sur: Terreno de baldio, no cultivado, clasificado
como Suelo No Urbanizable de Alto Valor
Cientifico (SNub”C”"). Este suelo se considera
como el propiamente dicho del Yacimiento
Arqueoldgico de “El Millar”.

En su parte Oeste: limita con el cauce Molinar,
cercano al Rio Arlanzon;

e Hacia el limite Este: En su parte Norte: Camino de Burgos, situado
en Suelo Urbanizable Industrial (SUbi “A”),
seguido por Camino sito en Suelo No
Urbanizable de Alto Valor Cientifico (SNub”C”)
En su parte Sur: Parcelas con clasificacion de
Suelo No Urbanizable de Alto Valor Cientifico
(SNub”C”);

e Hacia el limite Oeste: En su parte Norte: Parcela primitiva de donde
se ubica la fabrica de Kronospan, S.L., en su
parte recientemente ampliada en el término de
Burgos.

En su parte Sur: Hacia el Oeste: limita con el
cauce Molinar, cercano al Rio Arlanzon.

Las determinaciones con caracter de ordenacion general de las vigentes
Normas Subsidiarias de Planeamiento de Cardefiajimeno (Burgos), aprobado
definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo de Burgos, el 22 de
diciembre de 1992. En las Normas Reguladoras de ese documento de NN. SS.
se fijan las determinaciones de caracter general tanto del Suelo Urbanizable
Industrial (SUbi “A”) y del Suelo No Urbanizable de Alto Valor Cientifico
(SNub”C”), los datos a aplicar son los siguientes:

e Suelo Urbanizable Industrial (SUbi “A™):

Titulo V.- ORDENACION DEL SUELO URBANIZABLE O APTO PARA
URBANIZAR

Capitulo VII- ZONA URBANIZABLE INDUSTRIAL (SUbi"A”, SUbI'B”,
SUbI"C”)

(NN.SS. Articulos 119, a 128, inclusive).

e Suelo No Urbanizable de Alto Valor Cientifico (SNub”C™:

Titulo V.- Ordenacion del Suelo No Urbanizable
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Capitulo |- DISPOSICIONES GENERALES

(NN.SS. Articulos 129, a 135, inclusive.)

Capitulo 1ll- SUELO NO URBANIZABLE DE ALTO VALOR CIENTIFICO

(NN.SS. Articulo 137.)

11.2.2.2.2.- CLASIFICACION DEL SUELO, CON EL DETALLE DE LA
SUPERFICIE INCLUIDA EN CADA CLASE Y
CATEGORIA, ASI COMO LAS DOTACIONES

URBANISTICAS EXISTENTES Y PREVISTAS.
(Art. 130 b.2°. y 173. b) 1°, del RUCyL)

Se desarrolla en los siguientes apartados:

11.2.2.2.2.1.-  CLASIFICACION DEL SUELO, CON EL DETALLE DE LA
SUPERFICIE INCLUIDA EN CADA CLASE Y
CATEGORIA,
(Art. 130 b.2°. RUCyL)

La clasificacién actual del suelo de la presente modificacion Puntual es la
que sigue:

- Zona Norte: Suelo Urbanizable Industrial: SUbi “A”
- Zona Sur: Suelo No Urbanizable de Alto Valor Cientifico: SNUb “C”

El detalle total de la superficie incluida en cada clase y categoria, asi como
las dotaciones urbanisticas existentes, es el siguiente:

En zona SUbi “A”:

Terrenos en zona SUbi “A” en los que se actla:

- Parcela de Kronotex Spain, S.L. (SUbi “A”)= 55.468,86 m2
- Parcela 652 (SUbi “A”) = 2.681,00 m2
- Parcela 653 (SUbi “A") = 1.194,00 m2
- Parcela Suelo Urbanizable Industrial (SUbi “A”): 59.343,86 m2

Terrenos de actuacion, mas el Camino de Burgos en SUbi “A”:

- Parcela Suelo Urbanizable Industrial (SUbi “A”): 59.343,86 m2
- Camino dentro del Suelo Urbanizable Industrial: 2.412,74 m2
- Total Suelo Urbanizable Industrial+vial (SUbi “A”): 61.756,60 m2
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En zona SNUb”C”:

Terrenos en zona SNUb”C” en los que se actua:

- Parcela Suelo No Urbanizable Cientifico (SNUb “C”) 47.275,67m2
Terrenos de actuacion, mas Camino de Burgos en SNUb “C”:

- Parcela Suelo No Urbanizable Cientifico (SNUb “C”):  47.275,67 m2

- Camino dentro del Suelo No Urbanizable Cientifico: 1.096,10 m2
Total Suelo No Urbanizable Cientifico (SNUb “C”): 48.371,77 m2

El detalle total de la superficie incluida en cada clase y categoria, asi como
las dotaciones urbanisticas existentes, es el siguiente:

En zona SUbi “A” mas la zona SNUb"C”:

- Total terrenos de la Modificacidon Puntual:

- Suelo Urbanizable Industrial+vial (SUbi*A”): 61.756,60 m2
- Suelo No Urbanizable Cientifico+vial (SNUb"“C™): 48.371,77 m2
- Total terrenos de la Modificacién Puntual: 110.128,37 m2

El detalle especifico total de la superficie incluida en cada clase y categoria,
es el siguiente:

a) Superficie de los suelos especificos sobre los que se actua
clasificados como Suelos Urbanizables y No Urbanizables, segun las
NN. SS.:

- Suelo Urbanizable Industrial (SUbi “A”): 59.343,86 m2
- Suelo No Urbanizable Cientifico (SNUb “C™): 47.275,67 m2
- Total Suelos Clasificados como Suelos

Urbanizables y Suelos No Urbanizables: 106.619,53 m2

b) Superficie de los suelos dotacionales de viales clasificados como
Suelos Urbanizables y No Urbanizables seglin las NN. SS.

- Camino dentro del Suelo Urbanizable Industrial: 2.412,74 m2
- Camino dentro del Suelo No Urbanizable Cientifico: 1.096,10 m2
Total Suelo No Urbanizable Cientifico (SNUb “C”): 3.508,84 m2
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c) Superficie de los suelos especificos sobre los que se actla mas los
suelos dotacionales de viales clasificados como Suelos Urbanizables y
No Urbanizables seglun las NN. SS.:

- Total Suelos Clasificados como Suelos

Urbanizables y Suelos No Urbanizables: 106.619,53 m2
- Total Suelos Dotacionales existentes de vial

Clasificados como Suelos Urbanizables y

Suelos No Urbanizables: 3.508,84 m2
- Total terrenos Modificacién Puntual(con viales): 110.128,37 m2

d) Superficie total de los suelos sobre los cuales se les aplicara el
aprovechamiento de la Modificacion Puntual:

- Total Suelos Clasificados como Suelos
Urbanizables y Suelos No Urbanizables: 106.619,53 m2

El suelo que aporta Kronotex Spain, S.L., es la diferencia entre los
106.619,53 m2. del total de Suelos Clasificados como Suelos Urbanizables
y Suelos No Urbanizables, y las parcelas 652 y 653, es decir:

106.619,53 m2. — (2.681,00 m2 + 1.194,00 m2) = 102.744,53 m2.
11.2.2.2.2.2.- DOTACIONES URBANISTICAS EXISTENTES Y

PREVISTAS.
(Art. 130 b.2°. y 173. b) 1°, del RUCyL)

Se desarrolla en los siguientes apartados:

1.2.2.2.2.2.1.- DOTACIONES URBANISTICAS EXISTENTES
(Art. 130 b.2°. RUCyL)

Las dotaciones urbanisticas existentes, dentro de las vigentes Normas
Subsidiarias de Cardefiajimeno (Burgos), con sus superficies, se reducen a
la parte del Camino de Burgos, en su parte clasificada como Suelo
Urbanizable industrial (SUbi “A”), aclarando que la parte de ese camino
clasificada como Suelo No Urbanizable de Alto valor Cientifico, no entra
dentro de la presente Modificacién Puntual.

Su situacion esta al Noreste de la zona de la Modificacion puntual, y sus
datos de superficie son los siguientes:

- Camino dentro del Suelo Urbanizable Industrial: 2.412,74 m2
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- Camino dentro del Suelo No Urbanizable Cientifico: 1.096,10 m2
Total Suelo No Urbanizable Cientifico (SNUb “C”). 3.508,84 m2

1.2.2.2.2.2.2.- DOTACIONES URBANISTICAS PREVISTAS
(Art. 130 b.2°. y 173. b) 1°, del RUCyL)

Para obtener las dotaciones urbanisticas previstas en la presente
Modificacion Puntual se estard a lo expuesto en el Articulo 173.-
Modificaciones que aumenten el volumen edificable o la densidad de
poblacién, del RUCyL, que en su apartado b).1°, aclara:

b) En el resto del suelo urbano consolidado, debe exigirse un incremento de
las reservas cuando aumente el numero de viviendas en 5 6 mas, o cuando
aumente el volumen edificable de forma que la superficie edificable con
destino privado se incremente 500 metros cuadrados o mas. En tal caso
debe aplicarse el mas restrictivo de los siguientes modulos:

1°. Cuando se aumente la superficie edificable, por cada 100 metros
cuadrados de aumento debe exigirse una reserva de 20 metros cuadrados
de suelo para espacios libres publicos, mas una plaza de aparcamiento de
uso publico.

Habra que conocer el aumento de superficie edificable, y su incremento,
ya que al no ser residencial no existe aumento del nimero de viviendas.

El proceso sera el siguiente:

A) Edificabilidad y aprovechamiento de los suelos ordenados vigentes
separando caminos, sequn las NN.SS. vigentes

A.1) .- EDIFICABILIDADES SEGUN NN. SS.
e Edificabilidad del Suelo Urbanizable SUbi “A™: 0,50 m2/m2.

(Nota: La edificabilidad segun las NN. SS. para el suelo SUbi “A”, es de
3,00 m2/m2, ajustandose en 0,50 m2/m2, para cumplir el RUCyL.)

e Edificabilidad del Suelo No Urbanizable SNUb “C” 0,00 m2/m2.

A.2) .- APROVECHAMIENTO SEGUN LAS NN. SS. (y RUCyL)

e Aprovechamiento del Suelo Urbanizable segun las

NN. SS.: 0,50 m2/m2 x 59.343,86 m2 = 29.671,93 m2.
e Aprovechamiento del Suelo No Urbanizable
SNUb “C”: 0,00 m2/m2 x 47.275,67 m2 = 0,00 m2.
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Total aprovechamiento segun NN. SS.: 29.671,93 m2.

Comprobandolo por propiedades:

e Aprovechamiento del Suelo No Urbanizable de
Parcela de Kronotex Spain, S.L =

55.468,86 m2. .x 0,50 m2/m2 = 27.734,43 m2.
e Aprovechamiento del Suelo No Urbanizable

de Parcela 652 = 2.681,00 m2 x0,50 m2/m2.= 1.340,50 m2.
e Aprovechamiento del Suelo No Urbanizable

de Parcela 653 =1.194,00 m2. x 0,50 m2/m2.= 597,00 m2.
e Aprovechamiento del Suelo No Urbanizable

segun NN. SS.: 29.671,93 m2.

e Aprovechamiento del Suelo No Urbanizable de
Alto Valor Cientifico segun las NN. SS.:
47.275,67 m2 x 0,00 m2/m2 = 0,00 m2.

Total aprovechamiento segun NN. SS.: 29.671,93 m2.

B) Edificabilidad y aprovechamiento de los suelos ordenados vigentes
separando caminos sequn Modificacion Puntual

B.1) Superficie de parcelas en Suelo Urbano Consolidado Industrial (SUi)

- Parcela de Kronotex Spain, S.L. = 102.744,53 m2.
- Parcela 652 = 2.681,00 m2.
- Parcela 653 = 1.194,00 m2.
e Total Suelo Urbano Consolidado: 106.619,53 m2.

B.2) Nueva edificabilidad para el Suelo Urbano
e Edificabilidad del Suelo Urbano:

La edificabilidad maxima permitida es de 5.000 m2/Ha (= 0,50 m2/m2),
segun el Art® 122.2.c) de RUCYyL.

Aunque para los terrenos de ampliacion de Kronospan S.L. solo se precisan
0,35 m2/m2, por las caracteristicas de sus instalaciones, a los efectos del
calculo dotacional se aplicara esa edificabilidad de 0,35 m2/m2.

Para las parcelas 652 y 653 se aplicard la maxima edificabilidad de 0,50
m2/m2., para que puedan obtener el aprovechamiento maximo.
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Es decir, a los efectos de aprovechamiento los indices de edificabilidad
seran:

- Edificabilidad para Kronotex Spain, S.L.= 0,35 m2/m2.
- Edificabilidad para parcelas 652 y 653 = 0,50 m2/m2.

El aprovechamiento total seréa el resultado de aplicar 0,35 m2/m2 a los
terrenos de Kronotex Spain, S.L., y de 0,50 m2/m2 a los de las parcelas 652
y 653.

B.3).- Aprovechamiento propuesto para el Suelo Urbano:

Que se reparte entre las tres parcelas siguientes, en razon a la aplicaciéon
de sus edificabilidades por sus superficies:

- Parcela Kronotex Sp.=102.744,53 m2x0,35 m2/m2= 35.960,59 m2.

- Parcela 652 = 2.681,00 m2 x 0,50 = 1.340,50 m2.
- Parcela 653 =1.194,00 m2 x 0,50 = 597,00 m2.
e Total Aprovechamiento en Suelo Urbano Indust.: 37.898,09 m2.

(Nota: Basandonos en este aprovechamiento maximo La diferencia entre el
aprovechamiento nuevo y el aprovechamiento anterior segun NN. SS., de
29.671,93 m2., es:

37.898,09 m2.- 29.671,93 m2. = 8.226,16 m2., ( > 500 m2.)

luego el aumento es mayor de 500 m2., conforme a lo aclarado en el Art®
173.b) del RUCYyL).

C) Obtencidn de Espacios Libres (Art® 173.b).1° del RUCyL

Los Espacios Libres Publicos estrictamente necesarios serian:

Segun la diferencia de aprovechamiento de 8.226,16 m2 obtenida en el
apartado anterior los célculos de Espacios Libres, serian:

Espacios Libres: 8.226,16 m2.x 20 m2/100 m2 = 1.645,23 m2

Estimando que aunque la diferencia entre los aprovechamiento segun la
nueva ordenacion respecto a la antigua ordenacion son 8.226,16 m2, al no
haberse desarrollado el aprovechamiento los suelos SUbi “A”, y SNUb “C”,
para obtener el nuevo planeamiento presentado en esta Modificacion
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Puntual se propone considerar, en lugar de esa diferencia entre el
aprovechamiento nuevo y el aprovechamiento anterior en la zona, de
8.226,16 m2., los 37.898,09 m2. m2. maximos obtenidos para la establecer
la superficie de espacios libres para asi, ademas de cumplir con lo
dispuesto en el Art. 173.b).1° del RUCyL, y asi se aplicarian también esas
condiciones de espacios libres y aparcamientos a los 29.671,93 m2.
provenientes del aprovechamiento de las NN. SS.

Asi, pues, los espacios libres se referiran a la totalidad del
Aprovechamiento del Suelo Urbano Consolidado, de 37.898,09 m2.

Célculo de los Espacios Libres minimos:
37.898,09 m2. X 20 m2/100 m2. = 7.579,62 m2 de EL

Los Espacios Libres propuestos son los siguientes:

Espacio Libre 1 (EL-1) 596,64 m2
Espacio Libre 2 (EL-2): 288,19 m2
Espacio Libre 3 (EL-3): 313,86 m2
Espacio Libre 4 (EL-4): 1.988,08 m2
Espacio Libre 5 (EL-5): 654,77 m2
Espacio Libre 6 (EL-6): 1.259,36 m2
Espacio Libre 7 (EL-7): 3.580,61 m2
Total Espacios Libres propuestos: 8.681,51 m2

Los Espacios Libres EL-1+EL-2+EL-3+EL-4+EL-5+EL-6+EL-7 suman
8.681,51, superando los 7.579,62 m2. precisos de Espacios Libres, lo cual
se cumple en mayor medida si se afiaden los espacios del arroyo, mas el
encauzamiento del arroyo, que suman 3.547,28, y en total ambos espacios
suman 12.228,79 m2.

D) Obtencion de Aparcamientos publicos

Para obtener los Aparcamientos publicos estrictamente necesarios se debe
considerar, el aprovechamiento maximo posible en la zona, de 37.898,09
m2., para la establecer el nUmero y la superficie de aparcamientos para asi
cumplir con lo dispuesto en el Art. 173.b.1° del RUCy.

Realizando el consabido redondeo, al alza:

- Aparcamientos publicos necesarios:

37.898,09 m2..x 1 pl./200 m2 = 379 plazas

- Superficie de aparcamientos publicos necesarios:

379 plazas x 10,00 m2/plaza = 3.790 m2.
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En esta solucion se tiene en cuenta que deben existir aparcamientos
necesarios en la ampliacion de la fabrica de Kronospan que se refieran a
vehiculos de transporte, por lo que se considera la analogia de lo
especificado en el Art. 128.2.c), en relacion con las reglas de los apartados
2 y 3 del Art. 104, del RUCYyL, referente a los aparcamientos en terrenos
similares, y al ser la zona de ampliacién con uso predominante industrial.

Se consideran las siguientes medidas de aparcamientos, con los
espacios necesarios para la circulaciébn, maniobra, aparcamiento y
operaciones de carga y descarga de los vehiculos de transporte de
mercancias (v.t.):

e Plaza ordinaria: (5,00 m x 2,50 m) x 2 = 25,00 m2.
e Plaza vehiculos transporte: (17,50 m.+ 20 m.) x 5,00 m = 187,50 m2.
e Coeficiente de ponderacion:

Coeficiente ponderacién = Sv.t./Sp.o. = 187,5 m2/25,00 m2 = 7,50 p.o./ v.t.

Los aparcamientos establecidos, incluyendo plazas para minusvalidos, son
los siguientes:

(Se utiliza las siglas:  p.o. = plaza ordinarias

v.t.  =camiones vehiculos transporte
e Aparcamientos 1= 52 p.o. 684,47 m2.
e Aparcamientos 2 = 116 p.o. 2.561,53 m2.
e Aparcamientos 3 = 58 p.o. + 21 v.t. 1.576,78 m2.
e Total Aparcamientos = 226 p.o. +21v.t. 4.822,78 m2.

e Y aplicando el coeficiente de ponderacion: Total Aparcamientos
=226 p.0. + 21 v.t.x 7,5p.0./v.t. = 226p.0. + 157,5 p.0. = 383,5 p.o. > de
los 379 p.o. necesarios.

La superficie de aparcamientos se cumple: 4.822,78 m2, > 3.790,00
m2. necesarios.

e Luego se cumple ya que el nimero de aparcamientos programados de
vehiculos ordinarios y de transporte, que ponderados son 383,5 es,
superior a los 379 necesarios, y la superficie de 4.822,78 m2. de
aparcamientos es mayor de la de 3.790 m2. necesaria.

e Se hace la observacion de que la distribucion de aparcamientos, con
solo plazas ordinarias, dentro del mismo espacio que las programadas
para plazas ordinarias y camiones vehiculos transporte, cumple
perfectamente tanto la superficie minima de aparcamientos, como el
namero minimo de aparcamientos, habiéndose puesto v.t. por la
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necesidad de aparcamiento de camiones para ese Suelo Urbano
Consolidado Industrial..

E) Servicios Urbanos segun Modificacién Puntual

Aunque no se fija como obligatorio en los Articulos 130 b.2°. y 173. b) 1°,
del RUCyL, conviene prever, ademas del sistema de redes para las
instalaciones dentro de los viales, una superficie de espacios para Servicios
Urbanos, como espacios asociados, destinados a la prestacién de servicios de
captacion, almacenamiento, tratamiento y distribucién de agua, saneamiento,
depuracion y reutilizacion de aguas residuales, recogida, depdsito y tratamiento
de residuos, suministro de gas, energia eléctrica, telecomunicaciones y demas
servicios esenciales o de interés general. La titularidad sera publica, y su
posicion y medidas se fijan en los planos de ordenacion y que son:

e Servicio Urbano 1: 249,69 m2.
e Servicio Urbano 2: 389,10 m2.
e Total Servicios Urbanos: 638,79 m2.
F) Viales

Aungue igualmente tampoco no se fijja como obligatorio en los Articulos
130 b.2°.y 173. b) 1°, del RUCyL, conviene prever, ademas del sistema de vias
publicas, como sistema de espacios e instalaciones asociadas, delimitados y
definidos por sus alineaciones y rasantes, y destinados a la estancia, relacion,
desplazamiento y transporte de la poblacion asi como al transporte de
mercancias, en los que pudieran estar incluidas las plazas de aparcamiento
ordinarias y las superficies cubiertas con vegetacion complementarias del
viario. Son de uso y dominio publico en todo caso y a efectos de los deberes de
cesion y urbanizacion tienen siempre cardcter de dotaciones urbanisticas
publicas.

Se proyecta un vial, siguiendo el actual Camino de Burgos, con acceso
hacia el Sur a la nueva parcela de ampliacion de la fabrica de Kronospan, S.L.,
a las parcelas 652 y 653, y posteriormente otra vez hacia el Noroeste para
acceso a los Aparcamientos, asi como de entrada a los Espacios Libres y
Espacios Protegidos estudiados, y Servicios Urbanos. Ademas se prevé una
zona de ampliacion de ese Vial, delante del espacio libre EL-1 y llegando al
arroyo, en direcciébn Noreste, para entroncar con el futuro vial que en su
momento se realice apoyandose en ese Camino de Burgos para acceder a los
diversos Suelo Industriales que se clasifiquen junto a los terrenos de esta
Modificacion Puntual.

Este Vial es el antiguo Camino de Santiago, sustituido por la via paralela
en la margen Norte de la Carretera Nacional N-120, de Burgos a Logrofio, por
lo que en las aceras correspondientes a esa Via Lactea se sefalaran con
mojones y simbolos de la misma.

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DEL TERMINO DE
CARDENAJIMENO (BURGOS), PARA RECLASIFICAR SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL: (SUb “A”) Y SUELO

NO URBANIZABLE DE ALTO VALOR CIENTIFICO: (SNub “C”), A SUELO URBANO CONSOLIDADO
INDUSTRIAL (SUi), SITOS EN TERRENOS PROPIEDAD DE KRONOTEX SPAIN, S.L., Y PARCELAS 652 Y 653

48



Por otra parte se proyectan ramificaciones de este Vial para acceso a los
Aparcamientos 1, 2 y 3, con entrada y salida ese Vial en su parte principal.

Las superficies de esos viales, con calzadas y aceras y zonas de
maniobras de aparcamientos, son:

e Viales, mas aceras y puentes: 8.546,64 m2.

G) Espacios Protegidos

Segun la Disposicion Adicional Unica.- Conceptos, punto 6°, del RuCyL.,
se define como Espacios protegidos: sistema de espacios protegidos por la
normativa sectorial que sea conveniente integrar en la red de dotaciones
urbanisticas.

Se aclara que dentro de la superficie de los espacios protegidos se sitla
como propuesta de dotaciones publicas los siguientes:

Arroyo: 660,04 m2
Encauzamiento de arroyo: 2.887,24 m2
Suma Espacios Libres+ arroyo + encauz. arroyo: 3.547,28 m2
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11.2.2.2.4.- CUADROS RESUMEN CONSTANTES URBANISTICAS

Cuadro | SUPERFICIES DE PARCELAS DEL AMBITO DE LA

MODIFICACION PUNTUAL

DENTRO DE LAS

1 VIGENTES NN. SS. DE CARDENAJIMENO (SIN

INCLUIR DOTACIONES DE VIALES)

CLASIFICACION DE LA PARCELA SUPERFICIE | OBSERVACIONES
(m2)

PARCELA DE SUELO URBANIZABLE 55.468,86 Incluyendo arroyos
INDUSTRIAL DE KRONOTEX SPAIN, existentes
S.L. (SUbi “A")
PARCELA DE SUELO URBANIZABLE 2.681,00 | Segln medicion Catastro
INDUSTRIAL 652. (SUbi “A”)
PARCELA DE SUELO URBANIZABLE 1.194,00 | Segln medicion Catastro
INDUSTRIAL 653. (SUbi “A”)
SUMA DE SUELO URBANIZABLE 59.343,86
INDUSTRIAL. (SUbi “A”)
PARCELA DE SUELO NO 47.275,67 | Incluyendo terreno de
URBANIZABLE DE ALTO VALOR los arroyos existentes
CIENTIFICO. (SNub “C”)
SUMA DE SUELO NO URBANIZABLE 47.275,67
ALTO VALOR CIENTIFICO.(SNub “C”)
SUMA DE SUELO URBANIZABLE 106.619,53

INDUSTRIAL. (SUbi “A”) Y SUELO NO
URBANIZABLE ALTO VALOR
CIENTIFICO.(SNub “C”)
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Cuadro | SUPERFICIE DE PARCELAS DEL AMBITO DE LA

MODIFICACION PUNTUAL DENTRO DE LAS

2 VIGENTES NN. SS. DE CARDENAJIMENO

(INCLUYENDO DOTACIONES DE VIALES)

CLASIFICACION DE LA PARCELA | SUPERFICIE | OBSERVACIONES
(m2)

PARCELA DE SUELO URBANIZABLE 55.468,86 Segin medicion
INDUSTRIAL DE KRONOTEX SPAIN, Incluyendo afroyos
S.L. (SUbi “A”)
PARCELA DE SUELO URBANIZABLE 2.681,00 | Segin medicion Catastro
INDUSTRIAL 652. (SUbi “A")
PARCELA DE SUELO URBANIZABLE 1.194,00 | Segin medicion Catastro
INDUSTRIAL 653. (SUbi “A")
CAMINO DENTRO DEL SUELO 2.412,74 Segln medicion
URBANIZABLE INDUSTRIAL(SUbi “A”)
SUMA DE SUELO URBANIZABLE 61.756,60
INDUSTRIAL. (SUbi “A” + vial en SUbi
HA”)
PARCELA DE SUELO NO 47.275,67 Segin medicion
URBANIZABLE DE ALTO VALOR Incluyendo afroyos
CIENTIFICO. (SNUb “C")
CAMINO DENTRO DEL SUELO NO 1.096,10 Segln medicion
URBANIZABLE CIENTIFICO(SN “C)
SUMA DE SUELO NO URBANIZABLE 48.371,77
ALTO VALOR CIENTIFICO.(SNUb “C”
+ vial en SNUb “C”)
SUMA DE SUELO URBANIZABLE 110.128,37

INDUSTRIAL. (SUbi “A”) Y SUELO NO
URBANIZABLE ALTO VALOR
CIENTIFICO.(SNUb “C”)(+ viales)
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Cuadro

3

SUPERFICIE DE PARCELAS DE REMPLAZO
DENTRO DEL AMBITO DE LA MODIFICACION
PUNTUAL DE LAS NN. SS. DE CARDENAJIMENO
(INCLUYENDO DOTACIONES)

CLASIFICACION DE LA PARCELA SUPERFICIE | OBSERVACIONES
(m2)
PARCELAS DE USO INDUSTRIAL
PARCELA DE SUELO URBANO 80.016,37 Segun medicién
CONSOLIDADO INDUSTRIAL DE existontos pormutados
KRONOTEX SPAIN, S.L. (SUi-1) por encauzamiento
PARCELA DE SUELO URBANO 2.681,00 S]icgue teniendofl_a_mijsmla
. ormay superficie de la
(23)ONSOLIDADO INDUSTRIAL 652 (SUi- o peractial G5
PARCELA DE SUELO URBANO 1.194,00 S;glrjrﬁ;enisenp?ec;fl'i'gn:jsemlz
. y superfici

g)ONSOLIDADO INDUSTRIAL 653 (SUi- e et s
SUMA DE SUELO URBANO 83.891,37
CONSOLIDADO INDUSTRIAL. (SUi)
DOTACIONES DE VIALES
VIALES, ACERAS Y PUENTES EN 8.546,64 Segun medicion
SUELO URBANO CONSOLIDADI
INDUSTRIAL (SUi)
SUMA VIALES, ACERAS Y PUENTES 8.546,64
EN SUELO URBANO CONSOLIDADO
INDUSTRIAL (SUi)
DOTACIONES DE ESPACIOS LIBRES
(EL)
ESPACIO LIBRE EL-1 596,64 Segun medicion
ESPACIO LIBRE EL-2 288,19 Segun medicién
ESPACIO LIBRE EL-3 313,86 Segun medicion
ESPACIO LIBRE EL-4 1.988,08 Segun medicion
ESPACIO LIBRE EL-5 654,77 Segun medicion
ESPACIO LIBRE EL-6 1.259,36 Segun medicion
ESPACIO LIBRE EL-7 3.580,61 Segun medicion
SUMA DE ESPACIOS LIBRES EN 8.681,51
SUELO URBANO CONSOLIDADO
INDUSTRIAL (SUi)
ESPACIOS PROTEGIDOS
Arroyo 660,04 Segun medicion
Encauzamiento del arroyo 2.887,24 Seguin medicion
SUMA DE ESPACIOS PROTEGIDOS 3.547,28

EN SUELO URBANO CONSOLIDADO
INDUSTRIAL (SUi)
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APARCAMIENTOS

APARCAMIENTOS-1 684,47 52 coches
APARCAMIENTOS-2 1.576,78 116 coches
APARCAMIENTOS-3: 58 p.o.+21 v.t.= 2.561,53 215 coches
=58+21x7,5=58+157,5=215,50 p.o.= 215 p.o.

SUMA DE SUELO DE 4.822,78 | 383> 379 coches min.

APARCAMIENTOS

e Nota: El coeficiente de ponderacion de equivalencia entre plazas de
aparcamiento ordinarias y plazas de vehiculos de transporte de
mercancias se ha fijado en 7,5 por analogia con lo dispuesto en el Art.

104.3.c) del RUCyL

e Plaza ordinaria: 5,00 m. x 2,50 m. + 5,00 m. x 2,50 m = 25,00 m2.
e Plaza grande: 17,50 m x 5,00 m + 20,00 m x 5,00 = 187,50 m2.
e Coeficiente de ponderacion: 187,50 m2/ 25,00 m2 = 7,5

SERVICIOS URBANOS

SERVICIOS URBANOS -1 249,69
SERVICIOS URBANOS -2 389,10
SUMA SERVICIOS URBANQOS 638,79
SUMA DE SUELO URBANIZABLE 110.128,37

INDUSTRIAL. (SUbi “A”) Y SUELO NO
URBANIZABLE ALTO VALOR
CIENTIFICO.(SNUb “C”)(+ viales)
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Cuadro | EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO EN EL SUELO
URBANIZABLE INDUSTRIAL (SUbi “A”) Y EN EL SUELO NO
URBANIZABLE DE ALTO VALOR CIENTIFICO (SNub “C”) DE
LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE CARDENAJIMENO

(BURGOS)
@) ) B =1)x @
PARCELAS EN NN.SS. SUPERFICIE EDIFICABILIDAD | APROVECHAMIENTO
MAXIMA
(m2/m2)
SUELO URBANIZABLE 55.468,86 0,50 27.734,43

INDUSTRIAL (SUbi “A”)
EN PARCELAS DE
KRONOTEX SPAIN, S.L.

SUELO URBANIZABLE 2.681,00 0,50 1.340,50
INDUSTRIAL (SUbi “A”)
EN PARCELAS 652.

SUELO URBANIZABLE 1.194,00 0,50 597,00
INDUSTRIAL (SUbi “A”)
EN PARCELAS 653.

SUMA DE SUPERFICIE 59.343,86 0,50 29.671,93
Y APROVECHAMIENTO
EN (SUbi “A”) SUELO
URBANIZABLE
INDUSTRIAL

SUELO NO 47.275,67 0,00 0,00
URBANIZABLE DE ALTO
VALOR CIENTIFICO
(SUbi “A”) EN
PARCELAS DE
KRONOTEX SPAIN, S.L.

SUMA DE SUPERFICIE 47.275,67 0,00 0,00
Y APROVECHAMIENTO
EN (SNub “C”) SUELO
NO URBANIZABLE DE
ALTO VALOR
CIENTIFICO

SUMA DE SUPERFICIE 106.619,53 29.671,93
Y APROVECHAMIENTO
EN (SUbi “A”) SUELO
URBANIZABLE
INDUSTRIAL Y EN
(SNub “C”) SUELO NO
URBANIZABLE DE
ALTO VALOR
CIENTIFICO
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SUPERFICIES DE LAS PARCELAS CON APROVECHAMIENTO

Cuadro | EN EL SUELO URBANO CONSOLIDADO INDUSTRIAL (SUi)

POR LA MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS

5 SUBSIDIARIAS DE CARDENAJIMENO (BURGOS)

CLASIFICACION DE LA PARCELA

SUPERFICIE
(m2)

OBSERVACIONES

SUELO URBANO CONSOLIDADO
INDUSTRIAL (SUi) EN PARCELA DE
KRONOTEX SPAIN, S.L.

102.744,53

Es el suelo que aporta
esta propiedad a la
Modificacion Puntual
sin caminos

SUELO URBANO CONSOLIDADO
INDUSTRIAL (SUi) EN PARCELA 652.

2.681,00

Es el suelo que aporta
esta propiedad a la
Modificacion Puntual
sin caminos

SUELO URBANO CONSOLIDADO
INDUSTRIAL (SUi) EN PARCELA 653.

1.194,00

Es el suelo que aporta
esta propiedad a la
Modificacion Puntual
sin caminos

SUMA DE SUELO URBANO
CONSOLIDADO INDUSTRIAL (SUi)
EN PARCELA DE KRONOTEX SPAIN,
S.L.

106.619,53
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Cuadro | EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO EN EL SUELO

URBANO CONSOLIDADO

INDUSTRIAL

(SUi) POR LA

( ; MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

DE CARDENAJIMENO (BURGOS)

(1)

(@)

®)=1)x(2

SUELO APORTADO SIN
CAMINOS

SUPERFICIE

EDIFICABILIDAD

MAXIMA
(m2/m2)

APROVECHAMIENTO

SUELO URBANO
CONSOLIDADO
INDUSTRIAL (SUi) EN
PARCELA DE
KRONOTEX SPAIN, S.L.

102.744,53

0,35

35.960,59

SUELO URBANO
CONSOLIDADO
INDUSTRIAL (SUi) EN
PARCELA 652.

2.681,00

0,50

1.340,50

SUELO URBANO
CONSOLIDADO
INDUSTRIAL (SUi) EN
PARCELA 653.

1.194,00

0,50

597,00

SUMA DE SUPERFICIE
Y APROVECHAMIENTO
EN (SUbi “A”) SUELO
URBANIZABLE
INDUSTRIAL

106.619,53

37.898,09

Nota: El aprovechamiento por la Modificacion Puntual de 37.898,09 m2, es
mayor de los 29.691,93 m2. que pudieran ejecutarse segun las Normas
Subsidiarias, y su diferencia de 8.226,16 m2., superan los 500 m2 conforme
a lo aclarado en el Art° 173.b) del RUCyL).
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RESUMEN EJECUTIVO

[1.2.2.3.- Resumen ejecutivo
(Art. 130 b.3°. RUCYyL)

[1.2.2.3.1.- Sefialamiento de los ambitos donde la nueva
ordenacion altera la vigente
(Art. 130 b.3°(1). RUCyL)

El ambito donde la nueva ordenacién altera la vigente, conforme a lo
dispuesto en el Art. 130 b.3° del RUCyL, es el indicado en el Plano de
Informacion 1-2.- “Delimitacion de la Unidad Urbana, caracteristicas,
elementos, valores naturales, ambientales, culturales, demograficos,
socioecondmicos y de infraestructuras”, clasificados como Suelo
Urbanizable Industrial “A” (SUbi “A”) y Suelo No Urbanizable de Alto Valor
Cientifico (SNUb “C”). No existen otros ambitos que los de esa area
grafiada donde la nueva ordenacion altera a la vigente.

[1.2.2.3.2.- Plano de su situacion e indicacién del alcance de dicha
alteracion.
(Art. 130 b.3°(2). RUCyL)

a) RESPECTO AL PLANO DE SITUACION:

El Plano de su situacion se presenta en el Plano I-1.- “Plano de Situacion
y Emplazamiento de la Unidad Urbana, Escala ¥2.000

b) RESPECTO A LA INDICACION DEL ALCANCE DE DICHA
ALTERACION:

La indicacion del alcance de dicha alteracion sera la siguiente:

La zona norte del ambito donde la nueva ordenacion altera a la vigente
actualmente, y segun las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Cardefajimeno (Burgos), se clasifican sus terrenos como Suelo Urbanizable
Industrial “A” (SUbi “A”).

La zona sur donde la nueva ordenacion altera a la vigente actualmente,
segun esas Normas Subsidiarias de Planeamiento de Cardefiajimeno (Burgos),
se clasifican sus terrenos como Suelo No Urbanizable de Alto Valor Cientifico
(SNUDb “C”).

Actualmente, en base a los estudios arqueoldgicos realizados en su
momento para la aprobacién del Complejo de Actividades Econdmicas (CAE)
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Burgos-Rio Pico, Plan Regional de Ambito Territorial (Supramunicipal)
aprobado por la Junta de Castilla y Ledn, ambos suelos se consideran
clasificados como Suelos Urbanizables Industriales, todo ello porque se
concreta la zona arqueoldgica propiamente dicha, del Yacimiento Arqueoldgico
“El Millar”, en su extremo sur, junto a la futura autovia.

En la aprobacion inicial de las nuevas Normas Urbanisticas de
Cardefiajimeno (Burgos), también se clasifica todo el &mbito de la presente
Modificacion Puntual siguiendo ese mismo criterio, es decir, como Suelo
Urbanizable Industrial.

El alcance de dicha alteracion sera la de la clasificacién de esos suelos,
para convertirlos en Suelo Urbano Industrial consolidado, simplemente para
agilizar esa transformacion de los suelos afectados, estudiados como
urbanizables, dado que se precisan de inmediato para la ampliacién prevista de
la empresa Kronospan, S.L., con una inversion conocida y programada de 40
millones de euros. Respecto a las parcelas denominadas catastralmente 652 y
653, que actualmente se clasifican como Suelos Urbanizables Industriales,
segun las vigentes NN. SS., pasan a reclasificarse integramente, en su
superficie y forma, como Suelos Urbanos Industriales Consolidados, tal cual
era su fin dltimo en su desarrollo de planeamiento, aunque a través de un Plan
Parcial, figura que se ha demostrado imposible de realizar por el tiempo que ha
transcurrido desde la aprobacién de esas NN.SS. (1.993), aprovechando la
presente Modificacion Puntual para conseguirlo, y dado que al estar rodeada
tales parcelas, en la presente Modificacion puntual, de suelo clasificado como
Suelo Urbano Industrial Consolidado no cumplirian el Articulo 86 Ordenacién
general en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable, apartado 1.c), al
no destinarse sus usos, obviamente, a sistemas generales u otras dotaciones
urbanisticas publicas, sino a parcelas industriales.

Se aclara que dichas parcelas 652 y 653, no disminuyen de superficie
por la presente Modificacidbn Puntual porque se han agrupado las dotaciones
planificadas en terreno propiedad del propietario mayoritario, lo cual aumenta
notablemente para ellas su aprovechamiento real, a costa de terrenos de
Kronotex Spain, S.L.

En el Plano I-2 se indican los “Ambitos donde la nueva ordenacion altera
la vigente (Art°.130.b.3° (1) del RUCyL) en el estado actual son los suelos SUbi
“A”y SNUb “C").

1.2.2.3.3.- Ambitos donde se suspenda el otorgamiento de
licencias y la tramitacion de otros procedimientos,
indicando la duracion de la suspension.

Los &mbitos donde se suspenda el otorgamiento de licencias y la
tramitacién de otros procedimientos, seran el de los actuales Suelo Urbanizable
Industrial “A” (SUbi “A”), y Suelo No Urbanizable de Alto Valor Cientifico (SNUb
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“C"), reclasificados en nuevo Suelo Urbano Industrial (Sui), dentro de la
presente Modificacién Puntual.

La duracién de la suspension serd la del tiempo que exista entre
aprobacion inicial del presente documento de Modificacion Puntual, y su
aprobacion definitiva.
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NORMATIVA

11.2.2.4.- Normativa. Texto de determinaciones escritas de caracter
obligatorio. Ordenanzas de Uso del Suelo.
(Art. 130 c) RUCyL)

Las determinaciones escritas de caracter obligatorio y Ordenanzas de
Uso del Suelo para el @mbito del nuevo Suelo Urbano Industrial, se basaran en
las fijadas en el PGOU de Burgos, para que la normativa de aplicacion para la
ampliacion de la fabrica de Kronospan, S.L. y las fincas 652 y 653 coincida con
la parte ya ejecutada dentro del término municipal de Burgos, con los ajustes
introducidos para conseguir su acomodacién al &mbito y situacidn existente.

Asi, pues, esa normativa seria la siguiente:

NORMATIVA PARA LA MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO DEL TERMINO DE CARDENAJIMENO (BURGOS), PARA RECLASIFICAR
SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL: (SUb “A”) Y SUELO NO URBANIZABLE DE ALTO
VALOR CIENTIFICO: (SNub “C”), A SUELO URBANO CONSOLIDADO INDUSTRIAL, SITOS
EN TERRENOS PROPIEDAD DE KRONOTEX SPAIN, S.L., PARA LA AMPLIACION DE LA
FABRICA DE KRONOSPAN, S.L. Y LAS PARCELAS 652 Y 653 PROPIEDAD DE LA FAMILIA
IBANEZ CASADO Y FAMILIA BASCONES.

Norma IND: Industrial

Articulo 1). Ambito de aplicacién y grados y Determinaciones de Ordenacién Detallada

1.1). Ambito de aplicacién y grados

Corresponde a las areas grafiadas con el codigo SUi en el plano de Ordenacion Detallada del suelo urbano, OR-1. El
uso caracteristico es el productivo industrial. Se establecen dos grados en funcion de la tipologia edificatoria:

1) Grado 1.2. Corresponde a la edificacion en zonas con tipologias de edificacién industrial entre
medianerias o en edificio aislado, destinados a actividades industriales o artesanales.

2) Grado 2.2. Corresponde a la edificacion en zonas con tipologia edificatoria de industria en edificio
aislado si bien se admiten variantes tipoldgicas propias de estos poligonos, como la industria nido, industria
exclusiva, o industria entre medianerias. Se define un nivel especial para las actuaciones en naves nido.

Ambos grados pueden aplicarse sobre este suelo consolidado industrial, y en cualquiera de sus parcelas, dado que
por la versatilidad del sistema técnico industrial a implantar en las tres parcelas ordenadas, derivadas del tamafio y
superficie tan distintas entre ellas, aparte de la existencia de unas naves sobre la parcela SUI-1, y otra en la parcela
SUi-3, pueden darse zonas con edificaciones de tipo distinto en ellas, como el industrial entre medianerias o en
edificio aislado, destinados a actividades industriales o artesanales, de Grado 12, o bien edificaciones en zonas con
tipologia edificatoria de industria en edificio aislado, incluso con variantes tipoldgicas propias de estos poligonos,
como la industria nido, industria exclusiva, o industria entre medianerias, o en naves nido, como las del Grado 29.

1.2). Determinaciones de Ordenacion Detallada

Este documento asume la ordenacion detallada para los usos de sistemas viarios, espacios libres publicos,
aparcamientos publicos, servicios urbanos, espacios protegidos y cuantos otros se contemplen en el ambito que
afecta la Modificacion Puntual, y no sean industriales.
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Articulo 2). Obras admisibles

Son admisibles todo tipo de obras en los edificios, las de demolicidn parcial o total y las de nueva edificacidn.
Cuando se justifique el interés general, el Ayuntamiento podra autorizar obras en los edificios que presenten
pardmetros sobre ocupacién y/o retranqueos menos restrictivos que los establecidos en esta norma zonal siempre
que se cumplan las siguientes condiciones:

19) Se asegure que se dan las condiciones necesarias para garantizar las tareas de salvamento y extincién
de incendios, en la propia parcela y respecto a las colindantes.

29) Las superficies no ocupadas por la edificacidn, excepto los espacios de retranqueo, podran ocuparse
con acopios de material siempre que se asegure la accesibilidad viaria y de vehiculos de socorro en caso de
emergencia y que en el frente de parcela se adopten disposiciones que enmascaren su vision desde la via publica.

39) Deberan cumplirse en todo caso las normas municipales y sectoriales sobre seguridad y salud en el
trabajo y sobre condiciones higiénicas.

42) No podra superarse el coeficiente de edificabilidad establecido con caracter general

59) La dotacion de aparcamiento podra considerarse cumplida si se materializa en parcelas colindantes,
acreditando dicha situacién documentalmente ante el Ayuntamiento

62) Las parcelas podran cerrarse. En tal caso deberan aplicarse las determinaciones siguientes:

Vallado de parcelas

1. Tanto los solares como las parcelas en que aln no se haya iniciado la construccién que permite el planeamiento
deberan cerrarse mediante cerramientos permanentes situados en la alineacién oficial, de altura comprendida
entre dos (2) y tres (3) metros, fabricados con materiales que garanticen su estabilidad y conservacion en buen
estado.

2. En el caso de parcelas ordenadas que permitan espacios no edificados de uso y dominio privado, dichos espacios
podran cerrarse con vallas de altura inferior a doscientos cincuenta (250) centimetros, salvo en zonas de edificacion
aislada en las que el cerramiento de parcelas a vias o espacios publicos podra resolverse:

a) Con elementos ciegos de cincuenta (50) centimetros de altura maxima, completados en su caso, mediante
protecciones didfanas estéticamente acordes con el lugar, pantallas vegetales o soluciones similares hasta una
altura maxima de doscientos cincuenta (250) centimetros.

b) Por medio de cerramientos, que no formen frentes opacos continuos de longitud superior a veinte (20) metros,
ni rebasen una altura de dos (2) metros.

3. Aquellos edificios que por su uso o caracteristicas del entorno requieran especiales medidas de seguridad o
ambientales, podran ajustar el cerramiento a sus necesidades con autorizacién del Organismo Municipal
competente.

4. En ninglin caso se permitird el remate de cerramientos con elementos que puedan causar lesiones a personas y
animales.

Articulo 3). Condiciones de la nueva edificacion

1) Alineaciones y rasantes. Son las definidas en los planos correspondientes de la Modificacion Puntual, en
el planeamiento de desarrollo.

2) Parcela minima. No se establece condicidn de parcela minima, pudiendo construirse cualquier parcela
edificable cumpliendo el resto de las condiciones particulares de esta normativa.

3) Condiciones de parcelacion. A efectos de nuevas parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones se
establecen las siguientes condiciones de las parcelas:

a) En el grado 1.2: Superficie minima: Doscientos (200) metros cuadrados. Frente minimo: Diez (10)
metros. La forma sera tal que permita la inscripcion de un circulo de didmetro igual o superior a diez (10) metros.

b) En el grado 2.2: Superficie minima de parcela: Dos mil (2.000) metros cuadrados. Lindero frontal
minimo: Veinte (20) metros. Debera tener una forma tal que permita la inscripcion de un circulo de didametro
minimo veinte (20) metros. Las parcelas cuya superficie sea menor a diez mil metros cuadrados (10.000 m2)
dispondran de un Unico acceso, a excepcidn de las parcelas situadas en esquina con limite a dos calles, que podran
disponer de un acceso en cada calle, que no se ubicaran en el chaflan. Las parcelas cuya superficie sea superior a
diez mil metros cuadrados (10.000 m2) podran disponer de un acceso cada diez mil metros cuadrados (10.000 m2)
o fraccidon, que no se ubicard en el chaflan. Los accesos se disefiaran de manera que no sea necesaria maniobras
para acceder al interior de la parcela.

c) Se admiten en todo caso las agrupaciones de parcelas.

d) No obstante lo anterior, podran llevarse a cabo ordenaciones con tipologia de naves nido en las que se
permitird la constitucién de comunidades y la division horizontal de la parcela en lotes con un limite de superficie
minima de cada uno de los mismos de doscientos (200) metros cuadrados, mediante la formulacion de Estudios de
Detalle. En este caso, la edificabilidad establecida en el apartado 6 de este articulo, se aplicard sobre la superficie de
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la parcela neta original, objeto del Estudio de Detalle, comprendida dentro de las alineaciones principales y linderos
de propiedad, asignandose a cada lote resultante de la ordenacién la edificabilidad que le corresponda. Ademas, la
ocupacién maxima por la construccién en dicho espacio comprendido entre linderos y alineaciones, no superara el
sesenta por ciento (60%), debiéndose ordenar el espacio libre resultante, teniendo en cuenta, basicamente, los
requerimientos de circulacidn, accesos a las edificaciones, espacios de maniobras y aparcamientos, para formar
agrupaciones de industria nido, admitiéndose la constitucion de comunidades y la division horizontal.

e) Para las parcelas SUi-2 y SU-3 se admiten edificaciones colindantes entre propiedades, aceptadas
legalmente por sus propiedades, y siempre que se cumplan las condiciones para proteccion contra incendios y
accesibilidad del CTE.

4) Posicidn de la edificacion:

a) En el grado 1.2 todas las edificaciones que se realicen dentro de las parcelas estaran obligadas a un
retranqueo minimo a los linderos laterales de tres (3) metros cuando el uso colindante sea industrial y de seis (6)
metros cuando se destine a otro uso.

b) Se exceptlan de retranqueo las agrupaciones de parcelas cuya edificacién pueda parearse o alinearse
con las colindantes de uso industrial para formar industrias nido o agrupaciones similares.

c) En el grado 2.2, en edificacidn aislada, el retranqueo a los linderos laterales y de testero de fondo ser3,
como minimo, de tres (3) metros y a la alineacion exterior sera de cinco (5) metros. En este grado, en los casos de
industria entre medianerias o de industria nido, las alineaciones en las que se agrupen las naves se retranquearan al
menos 5 m. de todos los linderos de los nuevos lotes resultantes, siendo este retranqueo adicional al establecido al
principio de este parrafo. Las edificaciones en las que se agrupen las naves nido mantendran una uniformidad en
cuanto a materiales, composicion, alturas de cornisas, etc. Los elementos de sefializacién serdan también uniformes.
Los rotulos y elementos publicitarios deberan integrarse en la fachada sin rebasar la altura de cornisa ni sobresalir
de la altura de edificacién.

Se permite para el caso de ampliacion de fabricas sobre las parcelas existentes que no existan retranqueos
en sus linderos comunes para edificaciones o instalaciones en el contacto de sus parcelas, sean, o no, del mismo
término municipal.

d) Cuando en una parcela existan varias construcciones con paramentos enfrentados a los que abran
huecos, la separacion entre paramentos debera cumplir una distancia de 3 m. libres.

e) Para ambos grados, aquellas parcelas que tengan frente de fachada hacia una via considerada como
tramo urbano por la Legislacion vigente de Carreteras, se guardaran las distancias de la edificacion a la
correspondiente via si éstas fuesen mds restrictivas que las obligadas en la presente normativa.

5) Ocupacidn.

a) En el grado 1.2 la ocupacion maxima sera del sesenta (60%) por ciento.

b) Los espacios libres resultantes tendran el caracter de espacio libre particular, y si se realizasen zonas
verdes y serd obligada su plantacion y conservacion, no admitiéndose en los mismos, almacenamientos, ni ninguna
clase de construccidn, excepto los estacionamientos subterraneos que, si se construyesen, estaran dotados en un
setenta por ciento (70%) de la superficie de su cubierta, de una capa de tierra de ochenta (80) centimetros de
espesor, que debera ser ajardinada y mantenida como tal y, el treinta por ciento (30%) restante se destinara a
funciones derivadas del uso subterrdneo (rampas, ventilacién, salidas, etc.) pero nunca para almacenamiento o
cualquier proceso relacionado con la produccidn.

c) En el grado 2.2 la ocupacion maxima viene definida por los retranqueos fijados en el apartado anterior,
la limitacion de ocupacion definida en el caso de la ordenacion en naves nido, y, en caso de naves nido, por las
condiciones fijadas para estas. Los espacios de retranqueo no podran utilizarse para acopios de materiales o
cualquier otro uso que dificulte su utilizacién viaria o de aparcamiento, y ademas, en el caso de industria entre
medianerias e industria nido, los espacios no edificados que pudieran quedar adscritos a cada una de las parcelas o
lotes resultantes no podran vallarse. En todo caso para garantizar la adecuada vialidad, la circulacidn interior de la
parcela se realizard mediante viales comunes con un ancho minimo de 6 m. contados a partir de los linderos de las
parcelas. Dichos viales tendran continuidad circulatoria, no permitiéndose los fondos de saco

6) Edificabilidad. La edificabilidad maxima correspondiente a la parcela bruta se materializara, en los dos
grados, por aplicacion de un coeficiente de cero con treinta y cinco metros cuadrados por metro cuadrado (0,35
m.2/m.2) para la parcela SUi-1, y de cero con cincuenta metros cuadrados, por metro cuadrado (0,50 m.2/m.2) para
las parcelas SUi-2 y SUi-3, y aplicados sobre la parcela neta.

No se deducira de esa edificabilidad el aprovechamiento sobre el suelo de las construcciones existentes en
las parcelas industriales o de almacenamiento con Licencia Municipal y de Actividad, medio ambiental, o que
paguen impuesto de bienes inmuebles, entendiendo que tales edificaciones no estan fuera de ordenacidn,
considerandose, en todo caso, como disconformes con el planeamiento.

7) Altura de la edificacidn. La altura de las naves de fabricacién y almacenaje quedara limitada por las
necesidades propias.

8) Altura libre de pisos: para el uso industrial sera libre. Para los usos compatibles sera igual o superior a
dos metros con setenta centimetros (2,70 m)

9) El aparcamiento en superficie dentro de las parcelas se regira de acuerdo con Condiciones de dotacion
de aparcamientos al servicio de los edificios. La carga y descarga se regird de acuerdo con la Ordenacién de carga y
descarga, adjunta.

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DEL TERMINO DE
CARDENAJIMENO (BURGOS), PARA RECLASIFICAR SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL: (SUb “A”) Y SUELO
NO URBANIZABLE DE ALTO VALOR CIENTIFICO: (SNub “C”), A SUELO URBANO CONSOLIDADO
INDUSTRIAL (SUi), SITOS EN TERRENOS PROPIEDAD DE KRONOTEX SPAIN, S.L., Y PARCELAS 652 Y 653

62



Condiciones de dotacion de aparcamientos al servicio de los edificios

1) Todos los edificios y locales para los que asi lo tengan previsto estas Normas en razon de su uso y de su
localizacion, dispondran del espacio que en ellas se establece para el aparcamiento de los vehiculos de sus usuarios,
en la cuantia siguiente:

a) Uso productivo:

i) Industrial: el nimero de plazas aplicable se calculara en funcién de la superficie construida sumando:

(1) 1 plaza por cada 100 m2 para los primeros 2.000

(2) 1 plaza adicional por cada 150 m2 adicionales hasta alcanzar los 5.000

(3) 1 plaza adicional por cada 200 m2 adicionales hasta alcanzar los 15.000

(4) 1 plaza adicional por cada 300 m2 adicionales

Podrd aplicarse un coeficiente de ponderacidn entre vehiculos ordinarios y de transporte de 7,5 vehiculos

ordinarios, por 1 vehiculo de transporte de mercancias.

i) Oficinas: se dispondra como minimo una plaza de aparcamiento por cada cien metros cuadrados (100
m.2) de la totalidad de la superficie de oficinas, cuando esta no sea utilizable por el publico. En el caso de su
utilizacién por el publico, se dispondra una plaza (1) por cada cincuenta metros cuadrados (50 m.2). Esta dotacion
s6lo es aplicable a edificios de uso exclusivo de oficina.

b) En aquellos edificios en los que se prevea la implantacion de varios usos, la reserva total de
aparcamiento correspondera a la suma de las correspondientes a cada uso implantado en funcién de su superficie o
cuantia segun se refleje en el correspondiente proyecto.

2) En todo caso, las plazas de aparcamiento que se establecen como obligatorias, como dotacién que son
de los diversos locales, se consideran inseparables de estos, a cuyos efectos figuraran asi en la correspondiente
licencia municipal. Se exime de la obligaciéon de cumplir el estandar de aparcamiento en edificios existentes en el
caso de cambios de titular de actividad y cambio de actividad sin cambio de uso.

3) No podrd cambiarse el uso de los espacios destinados a cubrir la dotacion obligatoria de plazas de
aparcamiento. Los garajes se destinardn exclusivamente a la estancia de vehiculos, admitiéndose, en general, el
lavado de vehiculos.

4) La dotacion obligatoria de aparcamiento debera hacerse en espacios privados mediante alguna de las
soluciones siguientes:

a) En la propia parcela, bien sea en el espacio libre o edificado.

b) En un espacio comunal, sea libre o edificado, en cuyo caso se establecera la servidumbre
correspondiente.

Se podran computar las plazas existentes como dotaciones de aparcamientos indicadas en la Modificacion
Puntual.

c) En una parcela situado a menos de 100 metros siempre que ello no impida que de manera
independiente se mantenga la dotacion obligatoria de las edificaciones permitidas en dicha parcela y la de otros
locales vinculados en edificios proximos y acogidos a la misma férmula. La distancia se medira por la via publica
entre el acceso al garaje y el acceso al uso servido.

5) Cuando por las caracteristicas del soporte viario, por la tipologia arquitectdnica, o por razones
derivadas de la dimension de la parcela, de la accesibilidad o de la existencia de plaza en estacionamiento publico
proximo, la dotacion de plazas de aparcamiento reglamentarias sea técnicamente imposible de cumplir o suponga
una agresion al medio ambiente o a la estética urbana, el Ayuntamiento, previo informe técnico, podra considerar
cumplida la dotacién de aparcamiento de los edificios mediante las plazas a situar bajo rasante que se pudieran
habilitar a través de una concesidn administrativa, o podra eximir de dicha obligacién.

6) Las condiciones que se sefialan para el uso de garaje- aparcamiento son de aplicacién a las obras de
nueva planta, a los cambios de uso y a las obras de reestructuracion.

Ordenacion de carga y descarga

1) Cuando la superficie de produccién o almacenaje supere los quinientos (500 m.2) metros cuadrados, la
instalacion dispondrd de una zona exclusiva, en las condiciones sefialadas en el articulo relativo a condiciones
comunes sobre interrelaciones entre los usos, para la carga y descarga de los productos y mercancias. Para
superficies superiores a mil metros cuadrados (1.000 m.2) debera duplicarse dicho espacio y afiadirse una plaza mas
por cada quinientos metros cuadrados (500 m.2) mas de superficie de produccidén o almacenaje.

2) En el planeamiento de desarrollo que establezca la ordenacion detallada con la tipologia de naves- nido
se debera prever, al menos por cada 1.000 m2 de produccion y almacenaje y un maximo de 4 naves, de una plaza
de carga y descarga al servicio de las mismas, con dimension suficiente para la maniobra y estacionamiento de un
vehiculo industrial pesado. Asimismo se dispondra una plaza para un vehiculo industrial ligero por cada nave,
siempre acordes con las dimensiones definidas en el apartado de Plazas de Aparcamiento. Estas plazas estaran
localizada en el viario interior de la parcela que puede servir a varias naves.

Plazas de aparcamiento
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1) En los aparcamientos convencionales se entiende por plaza de aparcamiento una porcidon de suelo
plano y sensiblemente horizontal (se admite hasta una pendiente del 2%) con las siguientes dimensiones segun el
tipo de vehiculo que se prevea, con independencia de que sean aparcamientos publicos o privados. En
aparcamientos al aire libre se aplicaran las mismas limitaciones de pendientes que a los viarios publicos o privados.

Tipo de vehiculo Longitud (m) | agtitud (m)
Automoviles grandes 5,00 2,40
Automoviles pequefios 4,50 2,25
Vehiculos industriales ligeros 5,70 2,50
Vehiculos industriales pesados 9,00 3,00
Plaza Vehiculos industriales pesados 17,50 5,00

No obstante dada las grandes dimensiones de los camiones de transporte utilizados en empresas
madereras se disponen aparcamientos externos de 17,5 m x 5,00 m., y para su mejor aparcamiento los automoviles
grandes de 5,00 m. x 2,50 m.

Se establece un coeficiente de ponderacidn de equivalencia entre plazas de aparcamiento ordinarias y
plazas de vehiculos de transporte de mercancias se ha fijado en 7,5 por analogia con lo dispuesto en el Art. 104.3.c)
del RUCyL

. Plaza ordinaria: 5,00 m. x 2,50 m. + 5,00 m. x 2,50 m = 25,00 m2.
. Plaza grande: 17,50 m x 5,00 m + 20,00 m x 5,00 = 187,50 m2.
e  Coeficiente de ponderacién: 187,50 m2/ 25,00 m2 = 7,5

a) En aparcamientos al aire libre se aplicaran las mismas limitaciones de pendientes que a los viarios
publicos rodados.

b) La superficie minima obligatoria de aparcamiento serd, en metros cuadrados, el resultado de multiplicar
por veinticinco (25) el nimero de las plazas de aparcamiento que se dispongan, incluyendo asi las dreas de acceso y
maniobra.

c) En todos los aparcamientos privados convencionales se dispondrd, al menos, el cincuenta por ciento
(50%) de sus plazas para automaviles grandes. Ademas, en el caso de que el aparcamiento se destine a uso publico
el numero de plazas para automéviles grandes alcanzara el 100%. En todo caso se cumplira con la normativa vigente
en materia de supresidn de barreras arquitectdnicas.

d) Para las plazas limitadas por cerramientos perimetrales en sus lados largos, se fija una anchura minima
de 2,60 y 2,80 metros respectivamente, en funcién de que las plazas estén afectadas en uno o en dos de sus lados
largos.

e) No se considerara plaza de aparcamiento ningln espacio que, cumpliendo las condiciones
dimensionales, carezca de facil acceso y maniobra para los vehiculos.

d) En todo caso, a través del Proyecto Basico de las Edificaciones podran justificarse técnicamente otras
distribuciones y nimero de de aparcamientos acordes con los usos permitidos en las parcelas.

2) En los aparcamientos robotizados y semiautomaticos seran de aplicacion las siguientes condiciones
especificas:

a. En los aparcamientos robotizados y semiautomaticos tendra también la consideracidon de plaza de
aparcamiento cada una de las plataformas previstas para tal fin y dimensionadas convenientemente, con
independencia de que la utilizacién de cada una de las plazas por los usuarios podra estar o no predeterminada.

b. En estas tipologias el concepto de plaza de aparcamiento no se asocia directamente a una superficie
determinada de suelo, sino a un determinado volumen Util asociado a cada plataforma. Este volumen Util se define
por la superficie de cada plataforma y la altura libre con respecto a la situada inmediatamente encima de ella o con
el techo de la planta del edificio en el caso de la plataforma situada en el nivel superior.

c. Las dimensiones minimas de las plataformas seran las siguientes:

i. En aparcamientos robotizados: Longitud: 5,10 m. Latitud: 2,20 m.

ii. En aparcamientos semiautomaticos: Longitud: 5,10 m. Latitud: 2,40 m.

d. En estas tipologias se permitira la prevision de un maximo del 5% del ndmero total de plazas con
dimensiones menores para microcoches u otros vehiculos especiales, cuyas dimensiones se justificaran en proyecto.

e. La altura libre atil minima entre plataformas serd de 1,85 m. En caso de que las especiales
caracteristicas del terreno asi lo aconsejen podra autorizarse hasta un 40% de plataformas destinadas a vehiculos
bajos, con una altura util minima entre plataformas de 1,65 metros.

f. No sera de aplicacidn en estas tipologias el ratio de superficie minima obligatoria del aparcamiento que
resulta, en metros cuadrados, de multiplicar el nimero de plazas por veinticinco (25).

Articulo 4. Régimen de usos
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El régimen de usos se adaptara a lo establecido en la tabla general de usos, siguiendo el PGOU-2104 de Burgos,
siendo el industrial el uso predominante o caracteristico, dentro de la gama de usos productivos, y los Usos
Compatibles los que seguidamente se indican:

®  Uso Predominante:

- Pl Industrial (en todas sus categorias)

®  Usos Compatibles

- PIA Produccion industrial
- PIB Almacenaje

- PC Comercial

- PCA1 Mayoristas

- PO Oficinas

Articulo 5. Urbanizacion

Se seguira la normativa existente en las Normas Subsidiarias de Planeamiento, o en las Normas Urbanisticas de
Cardefiajimeno (Burgos), si sustituyesen a las anteriores, presentandose como proyecto contenido en el Proyecto
de Normalizacidn de la actuacion aislada correspondiente al ambito de la presente Modificacién Puntual.

El antiguo Camino de Santiago, o Camino de Burgos, variado por Plan Especial junto a la margen derecha de la N-
120, Burgos a Logrofio, se colocaran en la zona de acera baldosas con la vieira, asi como mojones sefialandole.

El desvio del arroyo se realizara segun solicitud técnica realizada ante Confederacién Hidrografica del Duero, con las
precisiones indicadas, ajustandolo a las caracteristicas del terreno y su orografia, por los limites Norte y Este de la
presente Modificacién Puntual, sin que pase a ocupar terrenos de la zona arqueoldgica del Millar, propiamente
dicha.
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JUSTIFICACION DE LOS SERVICIOS URBANISTICOS

11.2.3.-Justificaciéon de Servicios Urbanisticos

Seguidamente se analizan los servicios urbanisticos con los que cuenta
el ambito al que afecta la Modificacion Puntual, y las condiciones que
presentan los mismos para servir a las futuras construcciones que se alberguen
en el &mbito objeto de modificacion.

La nueva parcela industrial, resultante de la presente Modificacion
Puntual propuesta, cuenta con la posibilidad de obtener los servicios
urbanisticos necesarios para poder ser considerada con la clasificacion de
suelo urbano consolidado conforme a los articulos 11 de la Ley 5/1999 de
urbanismo de Castilla y Ledn y los Articulos 23 y ss. del Reglamento de
Urbanismo de Castilla'y Leodn.

Una vez aprobada la presente Modificacibn Puntual se realizaran las
Actuaciones de Urbanizacibn y Normalizacion precisas para adaptar la
configuracion fisica de las parcelas de Suelo Urbano Consolidado Industrial a
las determinaciones del presente planeamiento urbanistico, como completar su
Urbanizacion, a fin de que las parcelas resultantes alcancen la condicion de
solar, conforme lo establecido en el Art® 222 del RUCyL.

A los efectos de aclaracion, en el presente documento de Modificacidon
Puntual se presenta la linea perimetral del &mbito de Suelo Urbano Industrial
Consolidado cerrando un ambito que cumple con las condiciones de dotacion
de servicios que establece la Ley 5/1999 de Urbanismo de castilla y Ledn,
luego todas la parcelas que se incluyen en el perimetro afectado por la
Modificacion Puntual ostentan idéntica clasificacion urbanistica (art, 22 y ss. del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, dado que las condiciones
objetivas de servicios afectan a todo el ambito de la Modificacion Puntual) y
todo el suelo reclasificado cuenta con ordenacion detallada, conforme al Art.
127 del RUCYyL.

Desde los puntos de distribucién de servicios urbanisticos proximos al
ambito de la Modificacion Puntual, e indicados graficamente, se entroncaran los
mismos para atender las necesidades urbanisticas de estos terrenos
reclasificados.

A continuacion se presentan los servicios urbanisticos propuestos con
entronque a través de los que posee la parcela primitiva donde se asienta la
fabrica de Kronospan, S.L., y que van a servir para la ampliacién conforme a la
Modificacion Puntual propuesta.

11.2.3.1.- Infraestructuras. Red de Saneamiento y detalles
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Se especifica en el Plano de Ordenaciéon OR-5, de esta documentacién a
Escala 1/1500.

Partiendo del Vial, desde su extremo mas hacia el Sur, se prepara la red
de saneamiento a entrar en los entronques de la parcela donde se asienta la
fabrica de Kronospan, S.L., se establece asi separativamente la red de
canalizacion de fecales y pluviales hasta llegar a la depuradora de Aguas
Pluviales (Rain water treatement). Asi mismo se establecen las arquetas
pertinentes de esa canalizacion.

Por otra parte, en el extremo norte de la nueva parcela comienza la
canalizacion de aguas fecales que pasara al colector de fecales existente en la
parcela donde se asienta la fabrica de Kronospan, S.L.

En el Plano OR-5.- Infraestructura. Red de saneamiento y detalles, se
prepara la acometida tipo para la red de saneamiento.

Toda la distribucion de la red, incluso los ajustes técnicos, mejoras y sus
caracteristicas especificas, se concretaran en el proyecto de urbanizaciéon que
dentro del Proyecto de Normalizacién obligatoriamente debe de presentarse
para realizar las nuevas dotaciones urbanisticas de la presente Modificacidon
Puntual, a los efectos de conseguir que la nueva parcela industrial tenga las
condiciones de solar.

El proyecto y ejecucion de la urbanizacion cumplird la normativa legal
existente en esta materia, dando servicio a las parcelas

11.2.3.2.- Infraestructuras. Red de Abastecimiento y detalles

Se especifica en el Plano de Ordenacion OR-6, de esta documentacién a
Escala 1/1500.

Partiendo del Vial, desde su extremo mas hacia el Sur, se prepara la
canalizacion de la red de abastecimiento de polietileno, entrando en la parcela
donde se asienta la fabrica de Kronospan, S.L., para conectar en los actuales
entronques generales alli existentes. Asi mismo se establecen los pozos de
registro a ejecutar e hidrantes contra incendios.

En el Plano OR-6.- Infraestructuras de abastecimiento y detalles, se
prepara la acometida tipo para la red de abastecimiento y de riego.

Toda la distribucion de la red, incluso los ajustes técnicos, mejoras y sus
caracteristicas especificas, se concretaran en el proyecto de urbanizaciéon que
dentro del Proyecto de Normalizacion obligatoriamente debe de presentarse
para realizar las nuevas dotaciones urbanisticas de la presente Modificacion
Puntual, a los efectos de conseguir que la nueva parcela industrial tenga las
condiciones de solar.
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El proyecto y ejecucion de la urbanizacion cumplird la normativa legal
existente en esta materia, dando servicio a las parcelas

11.2.3.3.- Infraestructuras. Red de Baja, Media Tensién y detalles

Se especifica en el Plano de Ordenacion OR-7, de esta documentacion a
Escala 1/1500.

Partiendo de la subestacion (substation) instalada en el extremo Norte
de la actual fabrica de Kronospan, S.L. se establece la red de canalizacion
eléctrica subterranea que pasara por el Vial V-1, incluso con arquetas previstas
y Centro de Transformacion en la parcela de Servicios Urbanos, para dar
corriente a la nueva fabrica, asi como a las dotaciones.

Se fija zona de subestacion dentro de la nueva parcela.

En el Plano OR-7.- Infraestructuras. Red de Baja, Media Tension y
detalles, se prepara la acometida tipo para la red de Baja, Media Tension y
detalles.

Toda la distribucién de la red, incluso los ajustes técnicos, mejoras y sus
caracteristicas especificas, se concretaran en el proyecto de urbanizacion que
dentro del Proyecto de Normalizacién obligatoriamente debe de presentarse
para realizar las nuevas dotaciones urbanisticas de la presente Modificacion
Puntual, a los efectos de conseguir que la nueva parcela industrial tenga las
condiciones de solar.

El proyecto y ejecucion de la urbanizaciéon cumplird la normativa legal
existente en esta materia, dando servicio a las parcelas

11.2.3.4.- Infraestructuras. Red de Alumbrado y detalles

Se especifica en el Plano de Ordenacion OR-8, de esta documentacion a
Escala 1/1500.

Partiendo de la subestacidén (substation) instalada en el extremo Norte
de la actual fabrica de Kronospan, S.L. se establece la red de canalizacion
eléctrica de alumbrado, que pasara por el Vial V-1, incluso con arquetas de
alumbrado previstas y Centro de Mando proyectado en la parcela de Servicios
Urbanos, para dar corriente de alumbrado a la nueva fabrica, asi como a las
dotaciones.

Se fijan esquemas de luminarias en zonas publicas en Vial y
Aparcamientos.
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En el Plano OR-8.- Infraestructuras. Red de Alumbrado y detalles, se
prepara la acometida tipo para la red de Alumbrado y detalles.

Toda la distribucion de la red, incluso los ajustes técnicos, mejoras y sus
caracteristicas especificas, se concretaran en el proyecto de urbanizacién que
dentro del Proyecto de Normalizacién obligatoriamente debe de presentarse
para realizar las nuevas dotaciones urbanisticas de la presente Modificacidon
Puntual, a los efectos de conseguir que la nueva parcela industrial tenga las
condiciones de solar.

El proyecto y ejecucion de la urbanizacion cumplird la normativa legal
existente en esta materia, dando servicio a las parcelas

11.2.3.5.- Infraestructuras. Red de Gas y detalles

Se especifica en el Plano de Ordenacion OR-9, de esta documentacion a
Escala 1/1500.

Partiendo de la arqueta de gas existente en la actual fabrica de
Kronospan, S.L. frente a la Crta. Nacional N-120, se establece la red de
canalizacion de gas subterrdneo proyectado, que pasara hasta la arqueta del
Vial V-1, en su extremo Norte.

En el Plano OR-9.- Infraestructuras. Red de Gas, se prepara la
acometida tipo para la red de gas.

Toda la distribucién de la red, incluso los ajustes técnicos, mejoras y sus
caracteristicas especificas, se concretaran en el proyecto de urbanizacion que
dentro del Proyecto de Normalizacién obligatoriamente debe de presentarse
para realizar las nuevas dotaciones urbanisticas de la presente Modificacion
Puntual, a los efectos de conseguir que la nueva parcela industrial tenga las
condiciones de solar.

El proyecto y ejecucion de la urbanizaciébn cumplird la normativa legal
existente en esta materia, dando servicio a las parcelas

11.2.3.6.- Infraestructuras. Red de Telefonia y detalles

Se especifica en el Plano de Ordenaciéon OR-10, de esta documentacion
a Escala 1/1500.

Partiendo de la arqueta de telefonia existente en la actual fabrica de
Kronospan, S.L. frente a la Crta. Nacional N-120, se establece la red de
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canalizacion de telefonia subterranea proyectada, que pasara hasta la arqueta
del Vial V-1, en su extremo Norte.

En el Plano OR-10.- Infraestructuras. Red Telefonia y detalles, se
prepara la acometida tipo para la red de telefonia y detalles.

Toda la distribucion de la red, incluso los ajustes técnicos, mejoras y sus
caracteristicas especificas, se concretaran en el proyecto de urbanizaciéon que
dentro del Proyecto de Normalizacién obligatoriamente debe de presentarse
para realizar las nuevas dotaciones urbanisticas de la presente Modificacidon
Puntual, a los efectos de conseguir que la nueva parcela industrial tenga las
condiciones de solar.

El proyecto y ejecucion de la urbanizacion cumplird la normativa legal
existente en esta materia, dando servicio a las parcelas
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PLANOS DE ORDENACION

I1.2.4.- Planos de Ordenacion, con las determinaciones graficas y a

escala suficiente

(Art. 130 ¢c) RUCyL) y (Art. 127 RUCYL a Escala minima 1:1.000)

(Nota: Por motivo de amplitud de planos, se realizardn a escala menor de

1/1.000 (1/1.500) los planos de infraestructuras y detalles)

PLANOS DE ORDENACION: OR

- OR.1.- Calificacion urbanistica

- OR.2.- Reservas de Suelos para espacios
libres, aparcamientos, viales y servicios
urbanos

- OR.3.- Alineaciones y rasantes

- OR.A4.- Clasificacion, usos, ordenacion,

- superficies, densidad y edificabilidad

- OR.5.- Infraestructuras. Red de saneamiento
y detalles

- OR.6.- Infraestructuras. Red de abastecimiento
y detalles

- OR.7.- Infraestructuras. Red de bajay media
Tension y detalles

- OR.8.- Infraestructuras. Red de alumbrado
y detalles

- OR.9.- Infraestructuras. Red de Gas

- OR.10.- Infraestructuras. Red de telefoniay
Detalles

- OR.11.- Infraestructuras. Mobiliario urbano
y detalles

- OR.12.- Sefializacion y sentido del trafico rodado

Cardefiajimeno, a 30 de mayo de 2016

El Arquitecto-Urbanista
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